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FONDSSTRUKTUR UND WESENTLICHE VERTRAGSPARTNER

STAMMDATEN

Fondsname DF Deutsche Finance Investment Fund 24 — Club Deal US Logistik — GmbH & Co. geschlossene InvKG

Beteiligungen als Co-Investor mittelbar in finf neu zu errichtende Logistikimmobilien, die im
GroBraum Austin, Texas, USA, belegen sind und an mehrere Mieter aus dem Bereich Logistik,
Industrie und Light Industrial’ vermietet werden sollen, mit dem Ziel, Ertrége aus einer Wert-
steigerung sowie aus laufenden Mieteinkiinften zu erzielen.

Investitions- und Anlagestrategie

Geschiftsfiilhrung DF Deutsche Finance Managing Il GmbH (Komplementarin)
Fonds- und Berichtswahrung USD (Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgt nach gesetzlichen Vorschriften in EUR)
Berichtsstichtag 31.12.2024

Geschiftsjahr 01.01. = 31.12.

Laufzeit 30.06.2027 (Verlingerungsoption bis 30.06.2029)

Datum der Griindung 12.07.2023

Dauer der Beitrittsphase bis 31.12.20252

Anzahl der Investoren? 194

Steuerliche Einkunftsart Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

Sitz HansastraBe 29, 81373 Munchen*

Handelsregister Amtsgericht Minchen, HRA 118184

KOMPLEMENTARIN

Name DF Deutsche Finance Managing Il GmbH
Sitz HansastraBe 29, 81373 Miinchen*
Handelsregister Amtsgericht Munchen, HRB 243413
Geschiftsfiihrer Stefanie Watzl, Dr. Florian Delitz

(alle geschiftsansidssig unter der Adresse der Gesellschaft)

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (KVG)

Name DF Deutsche Finance Investment GmbH
Sitz HansastraBe 29, 81373 Munchen*
Handelsregister Amtsgericht Minchen, HRB 181590
Geschaftsfihrer Stefanie Watzl, Dr. Elorian Delitz
(alle geschiftsansassig unter der Adresse der Gesellschaft)
Aufsichtsrat Rudiger Herzog (Vorsitzender), Dr. Tobias Wagner, Dr. Dirk Rupietta
VERWAHRSTELLE
Name CACEIS Bank S.A., Germany Branch
Sitz Lilienthalallee 36, 80939 Munchen
Handelsregister Zweigniederlassung der CACEIS Bank S.A., Handelsregister Nanterre, HR-Nummer: 692 024 722
Vorstand Jean-Pierre Michalowski (Generaldirektor)
Vorsitzender des Verwaltungsrats Xavier Musca

WEITERE VERTRAGSPARTNER

Treuhdander DF Deutsche Finance Trust GmbH, Miinchen
Steuerberater Ypsilon GmbH Steuerberatungsgesellschaft, Munchen

Rechtliche/Steuerliche Beratung

.. Wirtschaftskanzlei Clifford Chance, Frankfurt am Main
Investitionen

Abschlusspriifer KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Miinchen

! Definition Light Industrial: Flexibel nutzbare Gewerbeimmobilien mit Hallen- und Biroanteil, meist in verkehrsgtnstiger Lage am Stadtrand — oft ausgelegt fir schnelle Logistik wie ,Same-Day-Delivery*
(taggleiche Zustellung der bestellten Ware).

2 Im Rahmen einer auBerordentlichen Beschlussfassung vom 12.06.2025 wurde die im Gesellschaftsvertrag definierte Dauer der Beitrittsphase (§ 3 Abs. 9) bis spatestens 31.12.2025 neu bestimmt.

* Anzahl an Beteiligungen von Anlegern.

4 Mit Wirkung zum 01.02.2025 erfolgte die Sitzverlegung der DEUTSCHE FINANCE GROUP, ihrer Konzerngesellschaften sowie der von der DF Deutsche Finance Investment GmbH (KVG) verwalteten
Fondsgesellschaften von der LeopoldstraBe 156, 80804 Miinchen. in die HansastraBe 29. 81373 Miinchen. 3
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die DF Deutsche Finance Investment Fund 24 - Club Deal US Logistik - GmbH & Co. geschlossene InvKG, Miinchen
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DF Deutsche Finance Investment Fund 24 — Club Deal US Logistik — GmbH & Co. geschlossene InvKG,
Miinchen — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschiftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem Anhang einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Dar-
uber hinaus haben wir den Lagebericht der DF Deutsche Finance Investment Fund 24 — Club Deal US Logistik — GmbH & Co. geschlossene
InvKG, Munchen fir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 gepriift.

Die im Abschnitt ,Sonstige Informationen* unseres Bestdtigungsvermerks genannten Bestandteile des Jahresabschlusses haben wir in
Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften bei der Bildung unseres Prifungsurteils zum Jahresabschluss nicht beriicksichtigt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beachtung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und
vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanz-
lage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024.
Unser Prufungsurteil zum Jahresabschluss erstreckt sich nicht auf den Inhalt der im Abschnitt ,Sonstige Informationen® genannten
Bestandteile des Jahresabschlusses.

» vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen
steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss und entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften.

GemaB § 159 Satz 1i. V. m. § 136 Abs. 1 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fiir die Priiffungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 Abs. 1 KAGB
i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger
Abschlussprufung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fur die Prafung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrie-
ben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die folgenden
Bestandteile des Jahresabschlusses:

» die im Anhang des Jahresabschlusses enthaltenen und als nicht vom Prufungsurteil zum Jahresabschluss umfasst gekennzeichneten
Angaben.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend
geben wir in diesem Bestdtigungsvermerk weder ein Prufungsurteil noch irgendeine andere Form von Prufungsschlussfolgerung hierzu ab.




Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und dabei

zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

» wesentliche Unstimmigkeiten zu den von den Prufungsurteilen umfassten Bestandteilen des Jahresabschlusses, Lageberichts oder
unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

» anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir bestimmte Personen-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermaglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipula-
tionen der Rechnungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfihrung der Unternehmenstdtigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortfuhrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche
oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht und den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen,
der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1
i. V. m. § 136 Abs. 1 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wiéhrend der Prifung tben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fithren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern
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resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

» erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollen und den fir die Pri-
fung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser
Vorkehrungen und MaBnahmen abzugeben.

» beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Ver-
tretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfihrung der Unternehmenstdtigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft
zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfithren kann.

» beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss
die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen gesetzlichen
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte
Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer
Prufung feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN,
VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemaBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der
DF Deutsche Finance Investment Fund 24 — Club Deal US Logistik — GmbH & Co. geschlossene InvKG, Minchen, zum 31. Dezember 2024
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemas.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information®
(Stand: Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,Verantwor-
tung des Abschlusspriifers fur die Prufung der ordnungsgemédBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den




einzelnen Kapitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Unsere Wirtschaftspriferpraxis hat die Anforderungen an das Qualititssicherungs-
system des IDW Qualititsmanagementstandards: Anforderungen an das Qualititsmanagement in der Wirtschaftspriferpraxis IDW QMS
1(09.2022)) angewendet. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemaBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemiaBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-

nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemadBe Zuweisung
von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaBe
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermdglichen, die frei von wesentlichen

falschen Zuweisungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern sind.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiaBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit daruber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmaBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemaBen
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i. V. m.
§ 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information® (Stand: Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine
wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grund-
lage der ordnungsgemdBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Daruber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prufungs-
urteil zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisung nicht aufgedeckt wird, ist
hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Zuweisung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefihrende Zuweisungen bzw. das AuBerkraftsetzen

interner Kontrollen beinhalten kénnen.
» beurteilen wir die OrdnungsmaBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten.
Miinchen, den 30. Juni 2025

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Griesbeck gez. Alfranseder
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer




JAHRESBERICHT INVESTMENT FUND 24 ZUM 31.12.2024

BILANZ ZUM 31.12.2024"

DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 24 - CLUB DEAL US LOGISTIK - GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG,
MUNCHEN

B 31.12.2024 31.12.2023
INVESTMENTANLAGEVERMOGEN EUR EUR
A. AKTIVA
1. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Taglich verfugbare Bankguthaben 4.543.836 183
2. Forderungen
a) Andere Forderungen 25.562 25.562
Summe Aktiva 4.569.398 25.745
EUR 31.12.2é)u2;: 31.12.2EOUZ|?{
B. PASSIVA
1. Ruckstellungen 72.859 23.300
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Aus anderen Lieferungen und Leistungen 45975 445
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) Gegeniiber Gesellschaftern 3.000 1.000
b) Andere 469.006 472.006 0
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten 3.843.954 1.000
b) Nicht realisierte Gewinne / Verluste aus der Neubewertung 134.604 3.978.558 0
Summe Passiva 4.569.398 25.745

! Gem. den gesetzlichen Vorgaben (§ 244 HGB) wird der Jahresabschluss in Euro aufgestellt, auch wenn alle Einzahlungen duch die Anleger und Auszahlungen an die Anleger in USD erfolgen.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 01.01.2024 BIS 31.12.2024>

DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT FUND 24 - CLUB DEAL US LOGISTIK - GMBH & CO. GESCHLOSSENE INVKG,
MUNCHEN

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
EUR EUR
I Investmenttdtigkeit
1. Ertrage
a) Zinsen und dhnliche Ertrage 10.956 0
b) Sonstige betriebliche Ertrige 0 25.562
Summe der Ertrige 10.956 25.562
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergitung 861.639 1.843
b) Verwahrstellenvergiitung 7.204 0
¢) Prufungs- und Veroffentlichungskosten 53.102 15.800
d) Sonstige Aufwendungen 395.728 7.919
Summe der Aufwendungen 1.317.673 25.562
3. Ordentlicher Nettoertrag -1.306.717 0
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.306.717 0
5. Zeitwertanderung
a) Ertrige aus der Neubewertung 150.515 0
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 15.91 0
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschiftsjahres 134.604 0
6. Ergebnis des Geschaftsjahres -1.172.113 0
Il. Verwendungsrechnung
1. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -1.306.717 0
2. Belastung auf Kapitalkonten 1.306.717 0
3. Ergebnis nach Verwendungsrechnung o 0

? Gem. den gesetzlichen Vorgaben (§ 244 HGB) wird der Jahresabschluss in Euro aufgestellt, auch wenn alle Einzahlungen duch die Anleger und Auszahlungen an die Anleger in USD erfolgen.
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ANHANG 2024

DF DEUTSCHE FINANCE INVEST-
MENT FUND 24 - CLUB DEAL

US LOGISTIK - GMBH & CO.
GESCHLOSSENE INVKG, MUNCHEN

I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der DF Deutsche Finance
Investment Fund 24 — Club Deal US Logistik —
GmbH & Co. geschlossene InvKG, Minchen,
HRA 118184, Amtsgericht Muinchen, wurde
nach den Vorschriften des § 158 i. V. m. § 135
KAGB sowie der 8§ 264 ff. des Handelsgesetz-
buches in EUR aufgestellt. Da das Eigenkapital
der Treugeber-Kommanditisten (Anleger) in
USD zu erbringen ist sowie alle Auszahlungen
an die Anleger in USD erfolgen, werden die
Angaben zum Teil in USD und EUR dargestellt.
Die ergdanzenden Vorschriften fir Personenhan-
delsgesellschaften i. S. d. § 264 ¢ HGB wurden
beachtet. Die Gliederung der Bilanz sowie der
Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den
Vorschriften der §8 135 Abs. 3 und Abs. 4 KAGB
i. V. m. den 88§ 21, 22 KARBV. Der Anhang wurde
gemaB § 158 i. V. m. § 135 Abs. 5 KAGB und
§ 25 KARBV erstellt. Von den groBenabhdngi-
gen Erleichterungen wurde Gebrauch gemacht.

Il. Angaben zur Bilanz

Die Darstellung des Eigenkapitals erfolgte unter
Beachtung der Vorschriften des § 264 ¢ Abs. 2
HGB. Die Bilanz wurde gem. § 268 Abs. 1 HGB
unter vollstandiger Verwendung des Ergebnis-
ses aufgestellt.

Die DF Deutsche Finance Investment Fund
24 — Club Deal US Logistik — GmbH & Co.
geschlossene InvKG (nachfolgend auch "Invest-
mentfonds” oder "Investment Fund 24”) wurde
am 12.07.2023 gegrundet. Die Beitrittsphase
des Investmentfonds begann im Juli 2024. Das
Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Als
Vorjahrswerte werden die Werte des Rumpfge-
schaftsjahres 2023 ausgewiesen, sodass ein Vor-
jahresvergleich nur eingeschrankt moglich ist.

Il. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden

Der Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr ist
unter Beachtung der generellen Ansatz- und
Bewertungsvorschriften der 8§ 246 bis 256 a
HGB sowie der aufgrund des & 264 a Abs. 1
HGB fur den Investmentfonds anzuwendenden
speziellen Vorschriften des HGB aufgestellt.
Zusatzlich wurden die Vorschriften der §§ 261
bis 272 KAGB und der 8§ 20 bis 25 KARBV
beachtet.

Bilanzposten, die auf fremde Waéhrung lauten,
wurden unterjdhrig zu den jeweiligen Kursen
im Entstehungszeitpunkt in Euro umgerechnet.
Am Bilanzstichtag wurden diese zum Devisen-
kassamittelkurs bewertet.

Waihrungskurse

31122024 31.12.2023

Kurs USD / EUR 1,0389 1,1050

Samtliche Forderungen wurden zum Nennwert
angesetzt, der dem Verkehrswert zum Bilanz-
stichtag entspricht.

Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum
Nennwert angesetzt.

Die Rickstellungen bericksichtigen alle am
Bilanzstichtag erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verpflichtungen. Sie werden mit dem
nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetrag angesetzt.

Verbindlichkeiten sind mit dem Ruckzahlungs-
betrag angesetzt.

Angaben zu Beteiligungen nach § 261 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 KAGB (Anteile an verbundenen Unternehmen)

NAME RECHTSFORM/  GESELLSCHAFTS- HOHE DER ZEITPUNKT VERKEHRSWERT
SITZ  KAPITAL IN TEUR BETEILIGUNG DES ERWERBS' IN TEUR
DF AUSTIN LOGISTICS | LP LP, USA n./a? 98,50 % 11.12.2024 (0%

! Datum der Kapitalzusage bzw. Unterzeichnung des Vertrags.

2 Im Geschiftsjahr erfolgte die Zeichnung an diesem Anlageobjekt. Bis zum 31.12.2024 wurde noch kein Kapital abgerufen.

* Bis zum 31.12.2024 wurde noch kein Kapital abgerufen.
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Forderungen

Die Forderungen bestehen aus Forderungen
gegen Gesellschafter und haben eine Restlauf-
zeit von bis zu einem Jahr.

Eigenkapital
Die Komplementarin ist am Kapital des Invest-

mentfonds nicht beteiligt und leistet keine
Einlage.

Kapitalanteile Kommanditisten

Die in das Handelsregister eingetragene Haft-
einlage betrdgt 1 TEUR und war durch die
Treuhandkommanditistin zum Bilanzstichtag
erbracht. Die Anteile der Treugeberkomman-
ditisten werden in USD erbracht und uber die
Treuhandkommanditistin gebindelt, die nicht
auf eigene Rechnung am Kapital des Invest-
mentfonds beteiligt ist. Die Hafteinlage der
Treuhandkommanditistin ist unverdnderlich

Entwicklungsrechnung fiir das Vermégen der Kommanditisten (§ 24 Abs. 2 KARBV)

und wird durch die Erbringung der Pflichtein-
lagen nicht beruhrt.

Die Kommanditisten und Treugeber sind im
Verhdltnis ihrer am Bilanzstichtag geleisteten
Kommanditeinlage (Kapitalkonto 1) am Ver-
mogen und Ergebnis des Investmentfonds
beteiligt. GemaB Gesellschaftsvertrag wurde
das realisierte Ergebnis auf dem Verlustvor-
tragskonto vorgetragen.

GESCHAFTS- VORJAHR GESCHAFTS- VORJAHR
JAHR EUR EUR JAHR USD uUsD
. Wert des Eigenkapitals zu Beginn des Geschaftsjahres 1.000 0 1.080 0
1. Zwischenentnahmen -1158 0 -1.243 0
2. Mittelzufluss (netto)
a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 5.150.829 1.000 5.564.179 1.080
3. \R/gﬁ&sgigjrs];srrgeii:ij:ges Geschaftsjahres nach ~1306.717 0 —1408.989 0
4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 134.604 0 —-20.404 0
IIl. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 3.978.558 1.000 4.134.623 1.080

Darstellung der Kapitalkonten (gemiB § 6 Gesellschaftsvertrag)

Entsprechend der Regelung in § 6 des Gesellschaftsvertrages lassen sich die Kapitalkonten der Kommanditisten sowie der Komplementdrin wie

folgt darstellen (in Klammern Angabe der Vorjahreswerte):

KAPITALKONTEN BESCHREIBUNG

KOMMANDITISTEN KOMPLEMENTARIN

KOMMANDITISTEN KOMPLEMENTARIN

EUR EUR usb usb
apiaionio]  golatete 4934860 K S350 X
Pflichteinlage ' ’
Seze'd‘”ete 4.933.860 0 5.330.000 0
inlage

Hafteinlage 1.000 0 1.080 0

8 (1.000) ) (1.080) )
Verrechnungs-  Sonstiger —-4.047 0 -4.300 0
konto* Zahlungsverkehr (0) (0) (0) (0)
, - 0 0 0 0
Rucklagenkonto  Sonstige Einlagen ) ) ) 0)
Verlustverrech- Verlustanteile -1.086.859 0 =1.171.754 0
nungskonto ©) 0 ©) )
Neubewertungs- Nicht realisierte 134.604 0 —-20.404 0
konto Ergebnisanteile (0) (0) (0) (0)

“ Diese Konten werden je nach aktuellem Stand zum Bilanzstichtag aktivisch ausgewiesen.
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ANHANG 2024

Riickstellungen

Ruckstellungen wurden fir zu erwartende
Kosten fir die Erstellung bzw. Prufung des
Jahresabschlusses nebst Jahresbericht, die
Buchfuhrung, die Erstellung der Steuererkld-
rungen, die laufende Steuerberatung sowie
die Verwahrstellenvergiitung und sonstige
Transaktionskosten i. H. v. insgesamt 73 TEUR
(Vorjahr 23 TEUR) erfasst.

Verbindlichkeiten

Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Rest-
laufzeit von bis zu einem Jahr. Diese be-
inhalten laufende Kosten fiur Vergutungen
i. H. v. 46 TEUR (Vorjahr O TEUR) sowie ein-
gegangene Zahlungen von Anlegern i. H. v.
469 TEUR (Vorjahr O TEUR), die aufgrund der
zum Bilanzstichtag noch nicht abgelaufenen
Widerrufsfrist noch nicht im Eigenkapital aus-
gewiesen werden.

IV. Erlauterungen zur GuV

Die Ertrage im Geschiftsjahr resultieren aus
Zinsertrdgen i. H. v. 11 TEUR (Vorjahr O TEUR).

Die Aufwendungen i. H. v. 1.317 TEUR (Vor-
jahr 26 TEUR) enthalten Aufwendungen fir
die allgemeine Verwaltung des Fonds i. H. v.
862 TEUR (Vorjahr 2 TEUR), die insbesondere
durch die im Geschiftsjahr angefallenen Initi-
alkosten i. H. v. 825 TEUR gepragt sind. Auf-
wendungen fur Abschluss- und Priifungskos-
ten sind i. H. v. 53 TEUR (Vorjahr 16 TEUR)
angefallen. Unter den sonstigen Aufwendun-
gen i. H. v. 396 TEUR (Vorjahr 8 TEUR) sind im
Wesentlichen Kosten fur externe Rechtsbera-
ter, externe Marktanalysen, Druck- und Por-
tokosten. die Erstellung von Ratings und des
Jahresabschlusses sowie des Jahresberichtes

ausgewiesen.
Gesamtkostenquote

Die Berechnung der Gesamtkostenquote
erfolgt nach regulatorischen Vorgaben und
bezieht sich dabei auf den zum Stichtag
ermittelten durchschnittlichen NAV. Dem-
nach betrdgt die Gesamtkostenquote ohne
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Initialkosten und Transaktionskosten bei
einem durchschnittlichen NAV von 1.990
TEUR rund 24,77 %. Zum Vergleich betrdgt
die auf Basis der gezeichneten Pflicht-
einlagen i. H. v. 4934 TEUR berechneten
Gesamtkostenquote 9,99 %. Die Gesamt-
kostenquote besitzt zum Berichtsstichtag
eine eingeschrankte Aussagekraft. Da sich
der Fonds noch in der Beitrittsphase befin-
det, ist der durchschnittliche NAV entspre-
chend gering und bestimmte wesentliche Auf-
wendungen, welche fur die Berechnung der
Gesamtkostenquote relevant sind und unter
den sonstigen Aufwendungen ausgewiesen
werden, sind nicht wiederkehrender Natur.
Ein Vergleich oder eine Bewertung anhand
der ausgewiesenen Gesamtkostenquote ist
zum Berichtsstichtag nicht ohne Einschrén-
kung moglich.

Pauschalgebiihren

Es wurden keine Pauschalgebihren in 2024
gezahlt.

Transaktionskosten

Im Geschéftsjahr wurden Transaktionskosten
an die KVG i. H. v. 0 TEUR (Vorjahr O TEUR)
und i. H.v. 16 TEUR (Vorjahr O TEUR) an Dritte
gezahlt.

Verwahrstelle

Die Vergutungen an die Verwahrstelle betru-
gen im Geschiftsjahr 7 TEUR (Vorjahr O TEUR).

Vergitung an die KVG

Die laufende Vergutung an die KVG betrug
im Geschaftsjahr 24 TEUR (Vorjahr O TEUR).
Die Vergitung aus den Initialkosten ohne
Ausgabeaufschlag betrug 604 TEUR (Vorjahr
0 TEUR). Eine zusitzliche Vergiitung oder
performanceabhdngige Vergitung wurde
nicht bezahlt. Die KVG erhilt keine Rickver-
gltungen der aus dem Investmentvermégen
an Dritte geleisteten Vergutungen und Auf-
wandserstattungen.

Ausgabeaufschlag

Im Geschiftsjahr 2024 wurden von den Kom-
manditisten Ausgabeaufschlige (Agio) i. H. v.
221 TEUR bzw. 237 TUSD (Vorjahr 0 TEUR
bzw. 0 TUSD) eingezahlt.



V. Sonstige Angaben

Vermoégensaufstellung zum 31. Dezember 2024 ANTEIL AM FONDS-
EUR VERMOGEN IN %

A. VERMOGENSGEGENSTANDE

|. Liquiditatsanlagen

Bankguthaben 4.543.836 14,2

IIl. Forderungen 25.562 0,7

Summe Vermoégensgegenstiande 4.569.398 114,9
B. SCHULDEN

. Ruckstellungen 72.859 -18

II. Verbindlichkeiten 517.981 =131

Summe Schulden 590.840 -14,9

C. FONDSVERMOGEN 3.978.558 100.0

Mehrjahresiibersicht — Entwicklung des Wertes des Eigenkapitals

EUR 31.12.2024 31.12.2023
Liquiditat 4.543.836 183
Weitere Vermogensgegenstande 25.562 25.562
Sonstige Verbindlichkeiten & Riickstellungen -590.840 - 24.745
Wert des Eigenkapitals 3.978.558 1.000

Anteilwertermittlung

Die Anteilwertermittiung erfolgt aufgrund der gesetzlichen Vorgaben in EUR, obwohl alle Einlagen in USD zu erbringen sind und alle Auszahlun-
gen an die Anleger in USD erfolgen. Es wird deshalb der Nettoinventarwert in EUR und USD angegeben.

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR uUsD usb

(2) Wert des Eigenkapitals fur die Anteilwertermittlung 3.978.558 1.000 4.134.623 1.080
(b) Anzahl Anteile im Umlauf 4.934.860 1.000 5.331.000 1.080
Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil’ 0,81 nicht 0,78 et

aussagekraftig aussagekraftig

! Dieser NIW pro Anteil ist ein Durchschnittswert aller Kapitalkonten und gibt keinen Riickschluss auf einen individuellen Anleger-Anteilwert.
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ANHANG

Gesamtvergiitung der Mitarbeiter und der
Risk-Taker

Die Vergutungspolitik der KVG ist darauf aus-
gerichtet, Interessenkonflikte sowie falsche
Anreize, insbesondere fur Mitarbeiter, die
uber das Eingehen von Risiken entscheiden, zu
vermeiden. Der Schwerpunkt der Vergitungs-
politik liegt daher auf der Zahlung von markt-
gerechten Fixgehdltern. Gegebenenfalls wer-
den zusatzlich feste Sonderzahlungen in Form
von Weihnachts- oder Urlaubsgeld gezahlt. Die
KVG hat eine Vergitungsrichtlinie implemen-
tiert, in der Regelungen getroffen sind, unter
welchen Bedingungen variable Vergutungen
vereinbart werden kénnen und dennoch keine
zusdtzlichen Anreize fur das Eingehen uner-
winschter Risiken geschaffen oder Interessen-
konflikte gefordert werden.

Im Geschéftsjahr 2024 betrug die Gesamtver-
gutung an die Mitarbeiter der externen KVG
2.404 TEUR (Vorjahr 2.758 TEUR) bei einem
durchschnittlichen Mitarbeiterstand von 26
Personen (Vorjahr 27 Personen). Im Jahr 2024
wurden 5 TEUR variable Vergitungen (Vorjahr
175 TEUR) und O TEUR steuerfreie Inflations-
pramien (Vorjahr O TEUR) ausbezahlt. Die Ver-
gltung an leitende Mitarbeiter, deren berufli-
che Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil
des Investmentfonds ausgewirkt hat, betrug
343 TEUR (Vorjahr 535 TEUR). Die Angaben zur
Vergiitung beziehen sich ausschlieBlich auf die
KVG und nicht auf Unternehmen, mit denen
ein Auslagerungsverhaltnis besteht.

Wesentliche im Geschiftsjahr erfolgte Ver-
dnderungen des Verkaufsprospekt

Der Verkaufsprospekt blieb im Geschiftsjahr
unverandert. Zum Nachtrag Nr. 1 zum Ver-
kaufsprospekt verweisen wir auf den Nach-
tragsbericht. Die in § 3 Abs. 9 des Gesellschafts-
vertrags festgelegte Beitrittsphase wurde durch
auBerordentlichen Gesellschafterbeschluss
vom 12.06.2025 bis spétestens 31.12.2025 neu

bestimmt.
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Angaben zu besonderen Regelungen nach
§ 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Der Anteil der Vermogensgegenstdnde des
Investmentfonds, der schwer liquidierbar ist
und fir den deshalb besondere Regelungen
nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB gelten, betragt

null Prozent.
Komplementarin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die DF
Deutsche Finance Managing || GmbH, Min-
chen (eingetragen beim Amtsgericht Mun-
chen, HRB 243413, mit einem voll erbrachten
Kapital i. H. v. 25 TEUR).

Geschiftsfihrung

Wihrend des Geschiftsjahres erfolgte die
Geschaftsfuhrung durch die Geschéftsfuh-
rung der persoénlich haftenden Gesellschaf-
terin, Herrn Dr. Florian Delitz als Leiter Risi-
komanagement sowie Frau Stefanie Watzl als
Leiterin Portfoliomanagement.

Zusammenfassung nach § 25 Abs. 5 KARBV

Zusammenfassende Angaben zu den Logis-
tikimmobilien zum Berichtsstichtag stehen
noch nicht zur Verfigung, da noch nicht in
das Anlageobjekt investiert wurde.

Angaben zur Offenlegungs- und Taxono-
mieverordnung (Sonstige Informationen —

nicht vom Priifungsurteil umfasst)

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegen-
den Investitionen beriicksichtigen nicht die
EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirt-
schaftsaktivitdten im Sinne der Taxonomiever-
ordnung.

Nachteilige Auswirkungen von Investitions-
entscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
gemadB Artikel 7 der Offenlegungsverordnung
werden bei der Verwaltung des Investment-
vermogens zurzeit nicht bericksichtigt.

Weitere Angaben

Angaben zum Risikoprofil, zum Risikomanage-
ment, Ricknahmerechten, Riicknahmeverein-
barungen sowie zur Hebelwirkung/Leverage

koénnen dem Lagebericht entnommen werden.
Nachtragsbericht

Mit Wirkung zum 01.02.2025 erfolgte die Sitz-
verlegung der DEUTSCHE FINANCE GROUP,
ihrer Konzerngesellschaften sowie der von der
DF Deutsche Finance Investment GmbH (KVG)
verwalteten Fondsgesellschaften von der Leo-
poldstraBe 156, 80804 in die HansastraBe 29,
81373 Munchen.

Im Rahmen einer auBerordentlichen Be-
schlussfassung vom 12.06.2025 wurde die
im Gesellschaftsvertrag definierte Dauer
der Beitrittsphase (§ 3 Abs. 9) bis spitestens
31.12.2025 neu bestimmt.

Daruber hinaus gab es nach Abschluss des
Geschaftsjahres 2024 keine Vorgange von
besonderer Bedeutung, die einen wesent-
lichen Einfluss auf die Darstellung der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage zur Folge
gehabt hatten.

Minchen, den 30.06.2025

// [

DF Deutsche Finance Managing Il GmbH
vertreten durch Stefanie Watzl
-Geschaftsfuhrerin-

DF Deutsche Finance Managing Il GmbH
vertreten durch Dr. Florian Delitz
-Geschéftsfuhrer-
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LAGEBERICHT

INVESTMENT FUND 24
IM UBERBLICK

Die DF Deutsche Finance Investment Fund
24 — Club Deal US Logistik — GmbH & Co.
geschlossene InvKG ist eine geschlossene
extern verwaltete Investmentkommanditge-
sellschaft nach KAGB, mit Sitz in Miuinchen.

Der Investmentfonds wurde am 12.07.2023
gegrindet und in der Fondswahrung USD kon-
zipiert. Die Beitrittsphase des Investmentfonds
begann im Juli 2024 und endet spdtestens am

31.12.2025. Der Gesellschaftsvertrag definiert
die Fondslaufzeit bis zum 30.06.2027. Dieser
sieht dartber hinaus die Moglichkeit einer
Laufzeitverlangerung bis zum 30.06.2029 vor.
Diese Moglichkeit kann unter anderem im
Falle einer dann herrschenden, ungiinstigen
Marktlage genutzt werden, wenn die im wirt-
schaftlichen Interesse der Anlieger liegende
Liquidation erschwert ist.

Die Strategie des Investment Fund 24 ist
es, als Co-Investor mittelbar in finf neu zu
errichtende Logistikimmobilien, die im GrofB-
raum von Austin, Texas, USA, belegen sind, zu

Aufgrund von gesetzlichen Vorgaben ist im
Jahresbericht neben dem Nettoinventarwert
(NIW) in USD auch der NIW in EUR angege-
ben. Auch die Bilanz und Gewinn- und Ver-
lustrechnung sind in EUR aufzustellen. Dies ist
erforderlich, obwohl alle Einlagen der Anleger
in USD zu erbringen sind und alle Auszahlun-
gen an die Anleger in USD erfolgen. Wirt-
schaftlich betrachtet, ist die Leistungsentwick-
lung in der Fondswéahrung USD maBgeblich.

Zum 31.12.2024 betragt der NIW pro Anteil
0,78 USD bei 5.331.000 Anteilen.!

investieren.
KENNZAHLEN INVESTMENT FUND 24

BASIS STAND 31.12.2024 STAND 31.12.2023
Gezeichnetes Kapital (Eigenkapital ohne Agio)? usb 5.330.000 0
Eingezahltes Kapital (ohne Agio)? usD 5.330.000 0
Auszahlungen an Anleger (kumuliert) usb 0 0
Gesellschaftskapital der Kommanditisten netto nach KARBV usb 4.134.543 1.080
Anlageobjekte Anzahl 1 0

TATIGKEITSBERICHT

Anlageziele sowie Anlagepolitik / Anlage-
bedingungen

Der Investmentfonds investiert als Co-Inves-
tor Uber eine Holdingstruktur (,,Anlageob-
jekt”) mittelbar in finf neu zu errichtende
Logistikimmobilien, die an der Wright Road
in Creedmoor im GroBraum von Austin,
Texas, USA, belegen sind und an mehrere
Mieter aus dem Bereich Logistik, Industrie
und Light Industrial vermietet werden sol-
len. Der Standort erméglicht die Abbildung
eines vielseitigen Flachenmixes, der sowohl
klassische Logistiknutzungen als auch Flachen
fur Industrie- und Light-Industrial-Konzepte
umfasst. Dadurch ist eine Nutzung durch
Logistikunternehmen ebenso mdoglich, wie
durch Betriebe der verarbeitenden Industrie.
Dies kann zu einer breiteren Diversifikation
des zukinftigen Mietermixes beitragen. Zwei
der drei bedeutendsten Wirtschaftszweige

der Region — wissenschaftliche und techni-
sche Dienstleistungen sowie der Einzelhandel
— werden dabei potenziell adressiert.

Das Anlageziel des Investmentfonds ist es,
nach Errichtung der Logistikimmobilien,
Auszahlungen aus den laufenden Ergebnissen
aus der Vermietung sowie aus dem VerauBe-
rungserlos des Anlageobjekts an die Anleger
vorzunehmen.

Der Investmentfonds wird dartiber hinaus in
keine weiteren Anlageobjekte investieren. Die
Investitionen erfolgen nach den MaB3gaben
der Anlagebedingungen, die am 12.12.2023
durch die BaFin genehmigt wurden.

Portfoliobericht

Zum 31.12.2024 hatte der Investmentfonds
noch nicht in das Anlageobjekt, die DF Austin
Logistics | LP mit Sitz in den USA, investiert.
Es wurde jedoch eine Kapitalzusage abgege-

! Nachrichtlich: In EUR betragt der NIW pro Anteil zum 31.12.2024 0,81 EUR bei 4.934.860 Anteilen.

2 Die Angabe beinhaltet nicht die Hafteinlage i. H. v. 1.000 EUR.

ben. Im Berichtsjahr erfolgte die Einwerbung
von Anlegerkapital sowie die Vorbereitung
der Investition in die Logistikimmobilien, die
im Folgejahr umgesetzt wurde.

Die mittelbare Beteiligung an den Immobi-
lien tiber das Anlageobjekt erfolgte somit erst
nach dem Bilanzstichtag.

Der Investmentfonds hat zum Berichtstichtag
keine Fremdfinanzierung aufgenommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die bishe-
rige Wertentwicklung kein Indikator fur die
zukuinftige Wertentwicklung ist.

Wirtschaftliche Entwicklung der USA und
am Standort Austin

Die US-Wirtschaft zeigt sich im ersten Quar-
tal 2025 weiterhin robust. Fur das Gesamtjahr
2025 wird ein solides Wirtschaftswachstum
von etwa 2,4 % erwartet.’ Die Wirtschafts-
politik der Trump-Administration sowie die

3 Metzler Asset Management GmbH, Ausblick auf das 1. Quartal: Negative Uberraschungen an den Aktienmarkten méglich (14.01.2025, online abrufbar unter: https://www.metzler.com/de/metzler/news/

Metzler/MAM/markt-aktuell/2025-q1).
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vorsichtige Geldpolitik der Federal Reserve,
die ihre Zinssdtze vorerst stabil hdlt, pragen
entscheidend die Entwicklung der US-Wirt-
schaft. Es wird erwartet, dass die Notenbank
in der zweiten Jahreshidlfte mit Zinssen-
kungen reagiert. Das Wirtschaftswachstum
dirfte sich im ndchsten Jahr moderat ent-
wickeln, unterstitzt durch Verdnderungen in
der Politik. Der Arbeitsmarkt konnte leichte
Schwankungen zeigen, was potenziell Auswir-
kungen auf Loéhne und Inflation hat. Insge-
samt bleibt die Inflation ein wichtiges Thema,
und es ist abzuwarten, ob die Verbraucherer-
wartungen tatsachlich auf langfristige Trends
hindeuten oder durch politische Unsicherhei-
ten beeinflusst werden.*

Eine zentrale Rolle spielt der Logistikimmobi-
lienmarkt der USA, der sich aktuell zu einem
strategischen Immobiliensektor entwickelt.
Getrieben durch industrielle Expansion, Digi-
talisierung und verdndertes Konsumverhalten
eroffnet sich fur Investoren ein Markt mit
nachhaltiger Wachstumsdynamik. Staatliche
Anreize fiur Schlusselindustrien wie Elektro-
mobilitdt und Halbleitertechnologie verstar-
ken diesen Trend. Der sogenannte Multipli-
katoreffekt von Produktionsstétten — also die
Lieferanten- und Logistiknetzwerke, die sich
in der Ndhe ansiedeln, um die Produktion von
Waren zu unterstitzen — wird den Bau von
zusatzlichen Flachen voraussichtlich weiter

vorantreiben.®

Die Nachfrage nach Industrieflaichen in den
USA bleibt insgesamt resilient. Im ersten
Quartal 2025 wurden landesweit etwa 23,1
Mio. SF® (ca. 2,2 Mio. m?) netto neu belegt —
nahezu identisch mit dem Vorjahreszeitraum,
was auf anhaltend gesunde Flachenumsatze
hindeutet. Allerdings zeigen sich verschie-
bende Nachfrageschwerpunkte: Klassische
Lager- und Logistikflachen waren der Treiber
und verbuchten ca. + 30,0 Mio. SF (ca. 2,8
Mio. m?) Netto-Absorption im ersten Quartal
2025, wahrend Industrie-/Produktionsflachen

per Saldo um - 5,7 Mio. SF (ca. 0,5 Mio. m?)
abgaben.’

Herausforderungen bleiben: begrenzte Fla-
chen, Energie- und regional teils Wasser-
mangel sowie handelspolitische Unsicher-
heiten. Dennoch ist die Fertigungsindustrie
ein zentraler Wachstumstreiber fur Logisti-
kimmobilien. Die USA erleben aktuell eine
auBerst dynamische Phase im transatlanti-
schen Handel. Ein Zollmoratorium fuhrt dazu,
dass europdische Exporteure derzeit gezielt
groBBe Warenmengen in die Vereinigten Staa-
ten verschiffen — mit direkten Folgen fur die
Logistikinfrastruktur. Wie das Handelsblatt
berichtet, stoBen viele Distributionszentren
bereits an ihre Kapazitdtsgrenzen. Die Auslas-
tung liegt stellenweise bei tber 90 Prozent,
wahrend die Lagerkosten in nur sechs Mona-
ten um Uber fiinf Prozent gestiegen sind.®

Diese Entwicklung verdeutlicht: Logistikfla-
chen sind ein strategisches Asset. Sie ermog-
lichen Unternehmen, geopolitische Risiken
flexibel zu managen, Lieferketten resilienter
aufzustellen und Marktzugdange abzusichern.
Fur Investoren eroéffnen sich daraus neue
Chancen in einem zunehmend infrastruk-
turgesteuerten Immobilienmarkt. Trotz wirt-
schaftlicher Herausforderungen bleibt der
US-Logistikimmobilienmarkt 2025 robust,
entwickelt sich jedoch regional unterschied-
lich.?

Ein besonders dynamisches Beispiel ist Aus-
tin, die Hauptstadt von Texas. Die Stadt und
die Region uberzeugen durch wirtschaftliche
Vielfalt, junge Bevolkerung, exzellente Inf-
rastruktur und ein investitionsfreundliches
Klima. Neben der Technologiedichte zieht
die zentrale Lage im sidlichen Logistikkor-
ridor sowohl Industrieunternehmen als auch
E-Commerce-Akteure an. Austin zahlte auch
im Jahr 2024 zu den wirtschaftlich dynami-
schen Metropolregionen der Vereinigten
Staaten und vereint dabei Flichenverfig-

barkeit mit Zukunftsfahigkeit — ein seltener
Vorteil im heutigen Marktumfeld. Die Stadt
verzeichnet ein anhaltend starkes Bevolke-
rungswachstum, eine robuste Arbeitsplatz-
entwicklung sowie hohe Investitionstdtigkeit
im Technologie- und Dienstleistungssektor.!
Laut CBRE wird fur die Metropolregion Aus-
tin bis 2029 ein kumuliertes Bevolkerungs-
wachstum von rund 10,8 % erwartet — was
einer tuberdurchschnittlich dynamischen Ent-
wicklung im nationalen Vergleich entspricht."

Insbesondere die Innenstadt Austins (Down-
town) entwickelte sich weiter als zentraler
Wirtschafts- und Innovationsstandort. Neue
Buroflachen, Wohnprojekte und urbane Inf-
rastrukturmaBnahmen stdrkten die Attrakti-
vitdt des Stadtzentrums sowohl fur Unter-
nehmen als auch fur Einwohner. Der stetige
Zuzug gut ausgebildeter Fachkrifte sowie die
unternehmensfreundliche Regulierung tragen
maBgeblich zur wachsenden wirtschaftlichen
Bedeutung der Region bei. Austin bleibt
damit ein bedeutender Anziehungspunkt
fur Unternehmen, Talente und Investoren —
getragen von einer lebendigen Mischung aus
Technologiefokus, kreativer Kultur und hoher
Lebensqualitat.”

Angebots- und Nachfragesituation im

Logistikimmobilienmarkt Austin

Der Industrie- und Logistikimmobilienmarkt
in Austin befindet sich derzeit in einer Phase
struktureller Reifung nach mehreren Jahren
dynamischen Wachstums. Zwischen 2023
und 2024 wurde der Markt durch hohe Neu-
bautdtigkeit, Unternehmensverlagerungen
sowie starke Nachfrage aus Bereichen wie
E-Commerce, 3PL-Logistik®, Medizintech-
nik, Lebensmittelverteilung und Fertigung

gepragt.

Im ersten Quartal 2025 zeigt sich eine neue
Marktlage: Die Leerstandsquoten liegen —
abhdngig vom Teilmarkt — zwischen 14 %

“ Statista GmbH, Leitzinsentwicklung der US-Zentralbank Fed von 2001 bis 2025 (online abrufbar unter: https://destatista‘com/statistik/daten/studie/4'|9455/umfrage/|eitzins—der—zentralbank—der—usa/)A
5 CBRE Research, Industrial & Logistics - U.S. Real Estate Market Outlook 2025 (11.12.2024, online abrufbar unter: https://www.cbre.com/insights/books/us-real-estate-market-outlook-2025/industrial).
¢ SF = square foot (amerikanische FlichenmaBzahl) wobei 1 m? ca. 10,764 SF entspricht.
7 Cushman & Wakefield, Marketbeat US, Industrial Q1 2025, S. 1(14.04.2025, online abrufbar unter: https://www.cushmanwakefield.com/en/united-states/insights/us-marketbeats/us-industrial-marketbeat).
® Handelsblatt Online, Europas Exporteure fluten USA mit Waren — Lager sind tberfullt (07.06.2025, online abrufbar unter: https://www.handelsblatt.com/unternehmen/industrie/handelsstreit-europas-
exporteure-fluten-usa-mit-waren-lager-sind-ueberfuellt/100129556.html).
? Prologis, Inc, Trade in Flux: What Global Shifts Mean for U.S. Logistics Real Estate, Prologis (22.04.2025 online abrufbar unter: https://www.prologis.com/insights/global-insights-research/trade-flux-what

global-shifts-mean-us-logistics-real-estate).

The University of Texas at Austin, Austin is the No. 1 city to start a new business. Here’s why (16.05.2025, online abrufbar unter: https://news.mccombs.utexas.edu/news/austin-best-city-to-start-a-busi-

ness/).

""CBRE Research, Austin Industrial Figures Q1 2025, S. 2 (09.04.2025, online abrufbar unter: https://www.cbre.com/insights/figures/austin-industrial-figures-q1-2025).
?Down Town Austin Alliance, State of Downtown Report 2024 und 2025 (online abrufbar unter: https://downtownaustin.com/whatfwefdo/research/statefoffdowntown/).
B3PL (=3rd party logistics) umfasst Logistikdienstleister, die sich nur auf Transport- und Lagerservices konzentrieren.
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und 18 %, was vorrangig auf die Fertigstel-
lung von Projekten mit geringer Vorvermie-
tung zurickzufihren ist. Gleichzeitig bleibt
die Nachfrage nach hochwertigen Flachen
stabil — insbesondere fur moderne, flexibel
nutzbare Logistikobjekte mit hohem ESG-
Standard und technischer Qualitit. Die Bau-
tatigkeit hat sich zuletzt selektiv verlangsamt.
Entwickler priorisieren zunehmend Standorte
mit starker infrastruktureller Anbindung und
Fokus auf ,Last Mile"- oder regional-distribu-
tiver Nutzung. Auch Build-to-Suit-Lésungen,
also maBgeschneiderte, in Abstimmung mit
Mietern konzipierte Loésungen gewinnen
fur produzierende Unternehmen an Bedeu-
tung — insbesondere im Zuge industrieller
Nearshoring-Aktivititen, wo es um die Inte-
gration von Dienstleistungen in das nahege-
legene Umfeld von Fertigung geht, um Lie-
ferzeiten zu verkirzen sowie Unterschiede
im rechtlichen und wirtschaftlichen Umfeld

zu verringern.

Austin profitiert von einer breit aufgestell-
ten Nutzerstruktur im Logistiksegment:
Neben klassischen Logistik- und E-Com-
merce-Unternehmen gehéren zunehmend
auch Hersteller aus der Halbleiterindustrie,
Anbieter nachhaltiger Energietechnologien
(Clean-Tech) sowie Unternehmen aus der
Gesundheitsversorgung und dem Lebens-
mittelvertrieb zu den Nachfragern. Letztere
benétigen hdufig spezialisierte Flachen fur
die temperaturkontrollierte Lagerung und
Verteilung sensibler Guter. Diese sekto-
rale Vielfalt starkt die Resilienz des Marktes
gegenilber konjunkturellen Schwankungen
und stimuliert zusdtzliche, langfristig stabile
Nachfragepotenziale.

Zudem wirken sich geopolitische Rahmen-
bedingungen zunehmend standortférdernd
aus. US-Gesetze wie der CHIPS & Science Act
und der Inflation Reduction Act (IRA) setzen
umfassende Forderanreize fur heimische
Produktion und Lieferketten — insbesondere
in der Halbleiter-, Elektronik- und griinen
Industrie. Texas profitiert mit Megaprojekten
wie den milliardenschweren Halbleiterfab-

riken von Samsung und Texas Instruments.?
Austin starkt dabei seine Rolle als Industrie-
standort durch seine zentrale Lage im ,Texas
Triangle* (zwischen Houston, Dallas-Fort
Worth und San Antonio) und entlang der
Interstate 35, einer der wichtigsten Nord-
Sud-Verbindungen der USA. Kombiniert mit
einem wirtschaftsfreundlichen Umfeld und
solidem Bevolkerungswachstum zdhlt Austin
zu den attraktiven Standorten fir logistik-
nahe Investitionen.?

Die Mietpreise fur hochwertige Logistikim-
mobilien in Austin erreichten zum vierten
Quartal 2024 neue Hochststande und sta-
bilisierten sich im ersten Quartal 2025 auf
diesem Niveau. Gleichzeitig gewinnt Austin
weiter an Bedeutung als Industriestandort —
gestutzt durch ein attraktives Flichenange-
bot, wettbewerbsfiahige Mietpreise und ein
wirtschaftsfreundliches Umfeld.* Trotz eines
leichten Riickgangs der Vermietungsaktivitdt
im vierten Quartal 2024 blieb die Gesamt-
entwicklung weitgehend stabil. Der Trend bei
der Leerstandsrate ist seit dem ersten Quar-
tal 2023 wieder leicht riicklaufig — ein Effekt,
der vor allem auf das begrenzte Angebot in
bestimmten Teilmarkten zurickzufihren ist

und den anhaltenden Preisdruck verstarkt.®

Im Ergebnis legt die aktuell verhaltene Neu-
bauaktivitdt den Grundstein fir eine kinftige
Angebotsverknappung — was gut positionier-
ten Projekten deutlich verbesserte Vermie-
tungschancen und nachhaltiges Mietpreis-
wachstum in Aussicht stellen sollte. Gerade
in diesem Umfeld bieten flexibel konzipierte,
energieeffiziente Neubauprojekte mit klarer
Nutzerorientierung sehr gute Voraussetzun-
gen fur eine erfolgreiche Vermarktung und
eine nachhaltige Wertentwicklung.

Mittelfristig — ab 2026 — wird aktuell eine
positive Marktentwicklung im Hinblick auf das
weitere Mietwachstum erwartet. Grund hier-
fur ist die deutlich zuriickgegangene Anzahl
von Neubaustarts seit dem zweiten Halbjahr
2024, wodurch sich das verfugbare Flachen-
angebot in den kommenden Quartalen spiir-

bar verknappen dirfte. Dieser Umstand
durfte sich ab dem zweiten Halbjahr 2025
zunehmend positiv auf die Vermietungs-
quoten und sich somit mittelfristig auch
auf das Mietniveau auswirken.

' Cushman & Wakefield, Marketbeat US, Industrial Q1 2025, S. 1 sowie Lee & Associates Austin Report, Q1 2025, S. 1(17.04.2025, online abrufbar unter: https://www.lee-associates.com/wp-content/up-
loads/2025/04/2025.Q1-Austin-TX-Industrial.pdf) und CBRE Research, Austin Industrial Figures, Q12025

2 Colliers, Texas CHIPS Act Has Established the State as a Leader in Semiconductor Manufacturing Construction and Industrial Real Estate Growth (15.07.2024, online abrufbar unter: https://knowledge-
leader.colliers.com/baily-datres/texas-chips-act-has-established-the-state-as-a-leader-in-semiconductor-manufacturing-construction-and-industrial-real-estate-growth/).

3 CBRE, Emerging Industrial Markets: Texas I-35 Corridor (17.03.2022, online abrufbar unter: https://www.cbre.com/insights/briefs/emerging-industrial-market-texas-i35-corridor).

“ Colliers, Austin Industrial Market Report Q4 2024 (27.01.2025, online abrufbar unter: https://www.colliers.com/en/research/austin/24q4-austin-industrial-report).

5 Colliers, Austin Industrial Market Report Q12025 (30.04.2025, online abrufbar unter: https://www.colliers.com/en/research/austin/q1-2025-austin-industrial-report).
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Anlageobjekt im Uberblick

Im Rahmen der ersten Bauphase entstehen auf einem ca. 108.800 m? groBen Teilgrundstiick zwei moderne Logistikimmobilien (Gebiude 2 und
Gebdude 3). Die Bauarbeiten begannen im April 2024. Beide Objekte sind fiir Mieter aus dem Bereich Logistik oder Light Industrial® vorgesehen,
insbesondere fur Unternehmen mit haufigem Warenumschlag und kurzer Lieferdistanz.

Ubersicht der Gebiudedaten (Bauabschnitt 1)¢

Gebaude 2

Gebaude 3

Vermietbare Fliache

Verladetore
PKW-Parkplatze

LKW-Stellplatze

Qualitdtsstandard

Mieterzielgruppe

188.600 SF (rd. 17.500 m?)

56

305

34

Logistikimmobilie der Klasse A’

200.600 SF (rd. 18.600 m?)
53
290

35

Das Gebdude ist ideal fur das Be- und Entladen von Waren aus einem LKW- Anhdnger und somit
fur Logistikmieter, die haufig Waren verladen missen, um anschlieBend die Auslieferung der Wa-
ren auf der Kurzdistanz abzuwickeln, d. h. Mieter aus dem Bereich Logistik oder Light Industrial.

Auf einem rund 137.100 m? groBen Teilgrundstiick entstehen im Rahmen der zweiten Bauphase drei weitere Logistikimmobilien (Gebdude 1, 4
und 5). Auch diese Objekte richten sich vorrangig an Mieter aus dem Bereich Light Industrial bzw. Logistik mit hoher Umschlagfrequenz und
Kurzdistanz-Auslieferung.

Ubersicht der Gebiudedaten (Bauabschnitt 2)¢

Gebiude 1

Gebidude 4

Gebiude 5

Vermietbare Flache

Verladetore
PKW-Parkplatze
LKW-Stellplédtze

Qualitatsstandard

Mieterzielgruppe

362.000 SF (rd. 33.600 m?)
88
234

94

Das Gebdude ist ideal fur das Be- und
Entladen von Waren aus einem LKW-
Anhénger und somit fir Logistik-
mieter, die hdufig Waren verladen
missen, um danach die Auslieferung
der Waren auf der Kurzdistanz
abzuwickeln, d. h. Mieter aus dem
Bereich Logistik, Industrie oder Light
Industrial.

66.300 SF (rd. 6.160 m?)
21

101

keine

Logistikimmobilie der Klasse A’

77.900 (rd. 7.200 m?)
23
101

keine

Aufgrund der Bauweise eignen sich diese beiden Gebdude insbesondere fir
Mieter, die angelieferte Waren endmontieren sowie verladen mussen, um
ihre Produkte auf der Kurzdistanz auszuliefern, d. h. Mieter aus dem Bereich
Logistik oder Light Industrial.

¢ Hierbei handelt es sich um Rundungen bzw. ca. Angaben It. dem Verkaufsprospekt vom 15.04.2024.
7 Definition Klasse A Immobilien: In den USA bezeichnet ,Klasse A“ hochwertige Immobilien, die den aktuellen Marktstandards in Lage, Bauqualitat, Ausstattung und Management entsprechen. Sie erzielen
in der Regel iiberdurchschnittliche Mieteinnahmen.
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Projektfortschritt

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts
sind die Bauarbeiten auf dem Geldnde weiter
planmaBig vorangeschritten. In Bauabschnitt
1 wurden bereits wesentliche Betonierungs-
arbeiten abgeschlossen, Fenster, Ture und
Sektionaltore vollstandig installiert. Die
MEP-Arbeiten (Mechanik, Elektrik, Sanitar) in
Gebdude 3 sind abgeschlossen, in Gebdude 2
zu 95 % fertiggestellt. Im Marz 2025 sind
letzte Innen- und AuBenarbeiten sowie der
Anschluss an das Gas- und Abwassersystem
erfolgt. Derzeit konzentrieren sich die ver-
bleibenden Arbeiten auf die finalen baulichen
MaBnahmen, insbesondere die Gestaltung
und Fertigstellung der AuBenanlagen sowie
der Anschluss der Gebdude an das Stromnetz.
Daruber hinaus stehen noch mieterspezifi-
sche Innenausbauten aus, die in Abhdngig-
keit von den individuellen Anforderungen
der kunftigen Nutzer durchgefihrt werden.
Die MaBnahmen verlaufen weiterhin im vor-
gesehenen Budgetrahmen. Somit sind die
Bauarbeiten des ersten Bauabschnitts, die im
April 2024 begonnen wurden, gegentber der
urspringlichen Planung (April 2025) voraus-
sichtlich zum Ende des zweiten Quartals 2025
nahezu abgeschlossen.

Der urspringlich fur Januar 2025 vorgese-
hene Beginn des zweiten Bauabschnitts wurde
im Zuge projektorganisatorischer Anpassun-
gen zeitlich angeglichen. Der Baustart der
zweiten Bauphase ist nun fur August 2025
geplant. Die Bauzeit fur diesen Abschnitt
wird auf etwa zwolf Monate geschitzt,
sodass die Fertigstellung im dritten Quartal
2026 erwartet wird. Der Projektpartner geht
in der Planung weiterhin von der gleichen
Zeit fur die Errichtung der Gebdude aus. Auf
den Ubergeordneten Projektverlauf und die
grundsdtzliche Umsetzung des Projekts zum
aktuellen Zeitpunkt werden keine wesentli-
chen Auswirkungen erwartet, da aktuell Ver-
mietungsgesprdche gefiihrt werden und eine
Vermietung mit Fertigstellung angestrebt
wird. Der Gesamterfolg des Projekts wird
direkt und maBgeblich von den abzuschlie-
Benden Mietvertragen und dem Abschluss
von VerduBerungsaktivititen beeinflusst.

20

Im Hinblick auf die Finanzierungsstruktur
werden derzeit Gesprdache mit mehreren
Kreditgebern gefuhrt, darunter auch mit
dem bereits in Bauabschnitt 1 eingebundenen
Finanzierungspartner. Parallel dazu befinden
sich die Verhandlungen mit einem poten-
ziellen Co-Investor fir das Projekt in einem
fortgeschrittenen Stadium.

Aktuell werden aussichtsreiche Gesprache
mit einem potenziellen Mieter mit einem
Flachenbedarf von rund 250.000 QuadratfuBl
in fortgeschrittenem Stadium gefuhrt. Dari-
ber hinaus zeigen weitere potenzielle Nutzer
aus logistiknahen Branchen konkretes Inter-
esse, was die Attraktivitdt des Standorts und
die marktgerechte Ausrichtung des Projekts
unterstreicht.

RISIKOPROFIL

Mit dem Beitritt zum Investmentfonds geht
der Anleger eine unternehmerische Betei-
ligung ein, die fur ihn mit wirtschaftlichen,
rechtlichen und steuerlichen Risiken ver-
bunden ist. Das generelle Risikoprofil des
Investmentfonds umfasst die unter Kapitel 8
des Verkaufsprospekts beschriebenen prog-
nose-, anlage- und anlegergefdhrdenden Risi-
ken, zu denen insbesondere nicht vorhersag-
bare Marktentwicklungen und Anderungen
von Rechtsvorschriften zéhlen. Dartber hin-
aus konnen weitere, heute nicht vorherseh-
bare Ereignisse und Entwicklungen zu einer
negativen Beeinflussung des Investment-
vermogens fuhren. Der Anleger hat keinen
Anspruch auf Rickzahlung seines eingesetz-
ten Kapitals.

Der Investmentfonds befindet sich plangemaf
in der Beitrittsphase und wird als Co-Investor
mittelbar in funf bereits vorab festgelegte
und im Verkaufsprospekt beschriebene Logis-
tikimmobilien investieren.

Wesentliche Risiken im Berichtszeitraum
Beteiligungsrisiko

Das Beteiligungsrisiko beinhaltet, dass Ruck-
flisse aus der Beteiligung an dem Anlage-

objekt geringer als erwartet oder gdnzlich
ausfallen. Derartige Rickflusse an den Invest-
mentfonds richten sich maBgeblich nach der
Wertentwicklung des Anlageobjekts, die
ihrerseits wiederum Immobilienmarkt- und
Standortrisiken, immobilienspezifischen
sowie Immobilienentwicklungsrisiken im
Bereich Logistikimmobilien im GroBraum
Austin, Texas (USA) und Risiken aus mehr-
stockigen Beteiligungsstrukturen unterliegen
konnen. Eine Diversifikation der standortbe-
dingten und anlageklassenspezifischen Risi-
ken findet demnach nicht statt. Nachteilige
Entwicklungen am Standort des Anlageob-
jekts kénnen nicht durch Investitionen in
einen anderen Markt oder eine andere Anla-
geklasse ausgeglichen werden und kénnen
sich nachteilig auf das wirtschaftliche Ergeb-
nis der Anleger auswirken und zu einem teil-
weisen oder vollstandigen Verlust des einge-
setzten Kapitals fuhren.

Die Investition soll mittelbar Gber eine mehr-
stockige Beteiligungsstrukturen in funf neu
zu errichtende Logistikimmobilien mit einer
diversifizierten Mieterstruktur erfolgen,
sodass bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise
eine Streuung des Ausfallrisikos gewdhrleis-
tet ist. Der Grundsatz der Risikomischung im
Sinne des § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB gilt damit
als erfillt.

Es ist geplant, dass der Investmentfonds als
Co-Investor im Rahmen der Investitions-
struktur an dem Anlageobjekt mittelbar
beteiligt sein wird. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass das geplante
Kommanditkapital des Investmentfonds
nicht vollstdndig eingeworben werden kann
und der Investmentfonds sich folglich nur
mit einem geringeren als dem geplanten
Kapitalanteil mittelbar an dem Anlageob-
jekt beteiligen kann. Diesbeziglich kann
auch nicht ausgeschlossen werden, dass der
Investmentfonds als Co-Investor letztlich als
Minderheitsgesellschafter mittelbar an den
Anlageobjekten beteiligt sein wird. Diesbe-
zuglich besteht das Risiko, dass der Invest-
mentfonds aufgrund seiner Minderheits-
position Geschaftsfihrungsentscheidungen
und Gesellschafterbeschlusse auf Ebene der



Beteiligungsgesellschaft und Projektgesell-
schaften nicht maBgeblich beeinflussen kann.
Daruber hinaus kann der Investmentfonds in
Rolle eines Minderheitsgesellschafter weniger
am wirtschaftlichen Potential des Anlageob-
jekts partizipieren. Sofern das Fondskapital
nicht plangemdB eingeworben wird, wird
die Anlagestrategie mit einem geringeren
Fondskapital verfolgt, was dazu fuhren kann,
dass der erwartete Gesamtmittelrickfluss
gegebenenfalls geringer ausfallen wird. Eine
weitere Erhéhung des Fondskapitals gegen-
Uber dem aktuellen Zeichnungsvolumen
ermoglicht dem Investmentfonds, starker
an der die wirtschaftlichen Entwicklung des
Anlageobjekts zu partizipieren, als es bisher
moglich ist.

Durch regelmaBiges Monitoring und aktives
Management des Portfolios des Investment-
fonds sowie durch die oben beschriebene
Streuung des Ausfallrisikos wird das Betei-
ligungsrisiko eingegrenzt. Das Beteiligungs-
risiko bleibt jedoch das wesentlichste Risiko
des Investmentfonds.

Liquiditatsrisiken

Die Liquiditdtssituation des Investmentfonds
wird hauptsdchlich durch die eingegangenen
Commitments, Kapitalabrufe und Ausschiit-
tungen des Anlageobjekts sowie laufende
Kosten des Investmentfonds bestimmt.
Sowohl Kapitalabrufe als auch Ausschiuttun-
gen sind zeitlich nicht genau fixiert und somit
unterliegt die Liquiditdtsplanung des Invest-
mentfonds Prognoseunsicherheiten.

Zum Bilanzstichtag war die von den Anle-
gern eingezahlte Liquiditdt, nach Abzug
von Kosten, noch nicht vollstindig in das
Anlageobjekt investiert. Es besteht daher
das Risiko, dass der Investmentfonds seinen
Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen
kann, falls die Liquiditat bei spateren Kapi-
talabrufen bspw. aufgrund einer Insolvenz
eines kontofiihrenden Kreditinstituts nicht
vollstandig verfiigbar ist. Daneben besteht
das Risiko einer erheblichen Abweichung von
der Liquiditdtsplanung, wenn die weiteren an
dem Anlageobjekt beteiligten Co-Investoren

ihrer Einlageverpflichtung nicht rechtzeitig
nachkommen.

Fur den Investmentfonds dirfen nach MaB-
gabe von § 3 der Anlagebedingungen Kredite
bis zur Hohe von 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht ein-
geforderten zugesagten Kapitals des Invest-
mentfonds, berechnet auf der Grundlage der
Betrdge, die nach Abzug samtlicher direkt
oder indirekt von den Anlegern getragenen
Gebihren, Kosten und Aufwendungen fur
Anlagen zur Verfugung stehen, aufgenommen
werden, wenn die Bedingungen marktiblich
sind. Das Liquiditdtsrisiko wird durch Limits
und Stresstests, die bei der kurzfristigen wie
auch bei der mittel- und langfristigen Liqui-
ditdtsplanung einzuhalten sind, gesteuert und
tberwacht und wird deshalb als wesentlich,
aber noch moderat angesehen.

Kreditrisiko

Das Kreditrisiko entspricht der Gefahr
des Verlusts, dass ein Kreditinstitut seinen
vertraglichen Pflichten nicht nachkommt.
Anlagen bei Kreditinstituten erfolgen nach
dem Grundsatz der Risikomischung und
Geschaftsbeziehungen wurden ausschlieBlich
mit genehmigten und beaufsichtigten Ban-
ken eingegangen. Das Kreditrisiko war im
Berichtszeitraum gering.

Zinsinderungsrisiken

Das Zinsdnderungsrisiko entsteht durch
Zinsbindung der Vermogensgegenstande
oder Verbindlichkeiten und es entspricht
der Gefahr eines Verlusts infolge von Markt-
zinsdnderungen. Es ist gering, da die Anlage
liquider Mittel wie auch die Aufnahme von
Fremdkapital nur mit kurzen Laufzeiten von
unter zwolf Monaten vorgesehen ist.

Waihrungsrisiken

Da der Investmentfonds in der Wahrung USD
aufgelegt ist, haben die Anleger ihre Kapi-
taleinlage in den Investmentfonds ebenfalls in
USD eingezahlt. Die von dem Investmentfonds
gehaltenen Vermogensgegenstande, die nicht

in USD gehalten werden (z. B. Bankguthaben
und Geldmarktinstrumente), durfen nur in
den in den Anlagebedingungen festgelegten
Anlagegrenzen einem Wdihrungsrisiko un-
terliegen.

Wechselkursschwankungen kénnen bei Kos-
ten oder sonstigen Zahlungen, die nicht
auf USD lauten, den moglichen Ertrag der
Investitionen schmalern und nachteilige
Auswirkungen auf die Ruckflisse an die
Anleger haben. Die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft (KVG) hat sicherzustellen, dass
die gesetzlichen Vorgaben des KAGB und
der Anlagebedingungen bezuglich einer
Fremdwdhrungsquote i. H. v. maximal 30 %
eingehalten werden.

Das Wahrungsrisiko wird deshalb als gering
eingeschatzt.

Sonstige Marktpreisrisiken

Die Vermogenspositionen des Investment-
fonds werden nicht gehandelt und sind nicht
fur den Handel vorgesehen. Somit besteht
grundsitzlich kein direktes Marktpreisrisiko.

Operationelle Risiken

Operationelle Risiken bestehen insbeson-
dere in Form eines potenziellen Versagens
von Prozessen, Personal und Systemen. Der
Investmentfonds hat die KVG mit der Ver-
waltung des AlF beauftragt, d. h. alle operati-
ven Prozesse werden von der KVG erbracht.
Daher werden operationelle Risiken vorran-
gig bei der KVG gesehen. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass sich
Folgen aus operationellen Risiken auf den
Investmentfonds auswirken. Die KVG hat in
ihrem Risikomanagementsystem MaBnahmen
implementiert, durch die operationelle Risi-
ken frihzeitig erkannt, angemessen gesteuert
und uberwacht werden, um die Risiken sowie
mogliche Auswirkungen auf die AlFs zu redu-

zieren.
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Risiken im Zusammenhang mit anhal-
tender Marktunsicherheit, restriktiver
Geldpolitik und geopolitischen sowie

politischen Spannungen

Die internationalen Immobilienmarkte befin-
den sich weiterhin in einem herausfordern-
den Umfeld. In einzelnen Teilmédrkten ist
eine beginnende Stabilisierung erkennbar,
insgesamt bleibt das Transaktionsgeschehen
jedoch verhalten. Die Leitzinsen bewegen
sich auf hohem Niveau, auch wenn verein-
zelt erste Signale geldpolitischer Lockerung
auftreten. Die anhaltend hohen Kapitalkos-
ten erschweren Finanzierungen und wirken
sich ddmpfend auf Immobilienbewertungen
aus. Geopolitische Spannungen, unter ande-
rem in Osteuropa und im Nahen Osten,
sowie wdhrungspolitische Unsicherheiten
verstarken das herausfordernde gesamtwirt-
schaftliche Umfeld zusétzlich. Hinzu kommen
politische Unsicherheiten, etwa durch poli-
tische Richtungswechsel infolge nationaler
oder internationaler Wahlen oder handels-
politische MaBnahmen, die zu stdrkeren
Volatilitditen an den Kapitalmarkten fahren
und im Extremfall auch konjunkturelle Erho-
lungen gefdhrden oder rezessive Tendenzen
verstarken konnen. Auch strukturelle Ver-
dnderungen in der Immobiliennutzung -
etwa durch Digitalisierung, Homeoffice und
nachhaltigkeitsbezogene Anforderungen —
beeinflussen Marktmechanismen und Inves-
titionsentscheidungen zunehmend.

Diese sich tberlagernden Faktoren kdnnen
tempordr zu erhohten Beteiligungs-, Kredit-
und Liquiditatsrisiken fuhren. Derzeit las-
sen sich die mittel- bis langfristigen Aus-
wirkungen auf den Investmentfonds noch
nicht abschlieBend einschitzen. Die Risiko-
managementprozesse der KVG sowie des
Investmentfonds sind jedoch weiterhin darauf
ausgerichtet, Verdnderungen frihzeitig zu
erkennen und durch geeignete MaBnahmen
flexibel und wirksam zu reagieren. Ein kon-
kret erhohtes Risiko fur den Investmentfonds
liegt aktuell nicht vor.
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Risikomanagementsystem

Ziel des Risikomanagementsystems der KVG
ist es, sicherzustellen, dass die von ihr ver-
walteten Fonds nur Risiken eingehen, die im
Rahmen ihrer jeweiligen, durch die Anlage-
bedingungen ndher bestimmten, Risikobe-
reitschaft liegen und dass Risiken, die die
Ertrags-, Vermogens- oder Liquiditdtslage
der Fonds gefihrden, frihzeitig erkannt und
GegensteuerungsmaBnahmen aufgezeigt und
umgesetzt werden. Richtlinien, ein Organi-
sations- und Risikomanagementhandbuch
sowie Entscheidungsgremien regeln risi-
kobewusste Abldufe im Fondsmanagement
und bilden zusammen mit dem Risikoma-
nagementprozess die Grundpfeiler des Risi-
komanagementsystems. Der Risikomanage-
mentprozess ist ein fortlaufender Prozess,
bei dem Einzelrisiken identifiziert, erfasst,
analysiert und geeignete Steuerungs- und
UberwachungsmaBnahmen festgelegt wer-
den. Zur Risikolberwachung werden Limit-
systeme, Stresstests sowie die Messung von
Risikokonzentrationen und eine regelmaBige
Bewertung der Risiken eingesetzt.

Ein Liquiditditsmanagementsystem, das mit-
tels festgelegter Liquidititsmanagement-
prozesse die Erfassung, Messung, Steuerung
und Uberwachung von Liquiditatsrisiken des
Investmentfonds sicherstellt, ist implemen-
tiert. Die Einhaltung der Prozesse gewahr-
leistet auch, dass sich das Liquiditatsprofil
der Anlagen des Investmentfonds mit den
zugrunde liegenden Verbindlichkeiten deckt.
Alle Liquiditditsmanagementprozesse sind in
einer Liquiditdtsrichtlinie festgehalten. Sie
ermdglichen der KVG, sowohl die kurz- als
auch die mittel- und langfristige Liquiditdts-
entwicklung zu Gberwachen und zu steuern
sowie Verdnderungen der Liquiditdtssituation
fruhzeitig zu erkennen.

Entwicklung der Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage

Die Entwicklung der Vermogenslage im
Geschiftsjahr ist geprdgt von einem Anstieg
der Liquiditdt um 4.5 Mio. EUR in Folge von

Anlegerbeitritten. Die Bilanzsumme belduft
sich zum Berichtsstichtag auf 4.6 Mio. EUR.

In dem in der Bilanz nach KARBV aus-
gewiesenen Eigenkapital i. H. v. 4,0 Mio.
EUR ist sowohl das realisierte als auch das
unrealisierte Ergebnis des Geschaftsjah-
res bertcksichtigt. Rickstellungen wurden
in ausreichender Hohe insbesondere fur
Aufwendungen fir externe Dienstleistun-
gen im Zusammenhang mit der laufenden
Buchfuhrung, Prifungsleistungen, dem Jah-
resabschluss sowie fir Steuererkldrungen
gebildet. Die Verbindlichkeiten aus ande-
ren Lieferungen und Leistungen i. H. v.
46 TEUR betreffen im Wesentlichen laufende
Kosten fir Vergutungen. Die sonstigen Ver-
bindlichkeiten i. H. v. 0,5 Mio. EUR betreffen
im Wesentlichen eingegangene Zahlungen
von Anlegern, die aufgrund der zum Berichts-
stichtag noch nicht abgelaufenen Widerrufs-
frist noch nicht im Eigenkapital ausgewiesen
sind.

Die Zahlungsfahigkeit des Investmentfonds
war im Geschéftsjahr zu jeder Zeit gegeben.

Die Ertragslage im Geschaftsjahr ist aufgrund
der Beitrittsphase des Investmentfonds erwar-
tungsgemadlB negativ. Das realisierte Ergebnis
i. H. v.=1,3 Mio. EUR ist insbesondere gepragt
von Initialkosten i. H. v. rund 0,8 Mio. EUR,
welche unter der Verwaltungsvergiitung
ausgewiesen werden. Daneben ergaben
sich insbesondere Aufwendungen aus der
laufenden Verwaltung i. H. v. 0,4 Mio. EUR
sowie Aufwendungen i. H. v. rund 0,1 Mio.
EUR fir externe Dienstleister im Bereich
Steuerberatung, Rechtsberatung, die Aufstel-
lung des Jahresabschlusses und der laufenden
Buchfihrung.

Ertrage i. H. v. 11 TEUR resultieren aus Zins-
ertragen. GemdB den Rechnungslegungsvor-
schriften nach KARBV wird ein positives nicht
realisiertes Ergebnis fir das Geschiftsjahr
i. H. v. rund 0,1 Mio. EUR ausgewiesen. Hierin
enthalten sind auch Ertrdge aus der Wah-
rungsumrechnung i. H. v. 0,2 Mio. EUR, wel-
che im Rahmen der Jahresabschlusserstellung



in EUR entstehen. Fur die Ruckzahlung an die
Anleger, welche in USD erfolgen wird, ist die-
ser Ergebnisbestandteil nicht maBgeblich.

Die wirtschaftliche Lage des Investmentfonds
wird als stabil beurteilt.

Leistungsindikatoren

Ein wesentlicher Leistungsindikator des
Investmentfonds ist die Umsetzung der defi-
nierten Anlagestrategie. Zum Berichtsstichtag
erfolgte die Zeichnung in das Anlageobjekt;
der erste Kapitalabruf in das Anlageobjekt
erfolgte jedoch erst nach dem Berichtsstich-
tag.

Aufgrund von gesetzlichen Vorgaben ist
im Jahresbericht neben dem NIW in USD
auch der NIW in EUR angegeben. Auch die
Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
sind in EUR aufzustellen. Dies ist erforder-
lich, obwohl alle Einlagen der Anleger in USD
zu erbringen sind und alle Auszahlungen an
die Anleger in USD erfolgen. Wirtschaftlich
betrachtet ist die Leistungsentwicklung in der
Fondswéhrung USD maBgeblich.

Zum 31.12.2024 betragt der NIW pro Anteil'
0,78 USD bei 5.331.000 Anteilen?.

Die Entwicklung des NIWs ist ein Bestandteil
der Leistungsentwicklung und fihrt zusam-
men mit Entnahmen, gezahlten und zuriick-
gestellten Steuern sowie Steuergutschriften
zur prognostizierten Gesamtauszahlung in
Bezug auf das eingezahlte Kapital ohne Agio
in USD am Laufzeitende. Die tatsachliche Ent-
wicklung kann jedoch erheblichen Schwan-
kungen unterliegen, auf die der Investment-
fonds keinen Einfluss hat. Mit Abweichungen
von Prognosen ist zu rechnen. Auch Vergan-
genheitswerte sind kein Indikator fur die
zukiinftige Entwicklung des Investmentfonds.

In Abhédngigkeit der Marktsituation kann eine
Anpassung der urspriinglichen Renditeerwar-
tung erforderlich werden. Verzégerungen, die
sich bei der Liquidation des Anlageobjektes
ergeben, wirken sich damit unmittelbar nach-

teilig auf den Zeitpunkt der Ausschiuttung an
die Anleger aus. Zudem ist moglicherweise
mit einem verldngerten Zeithorizont fur die

Projektumsetzung zu rechnen.

Entwicklung Branche und Gesamtwirt-
schaft

Rahmenbedingungen internationale
Infrastrukturmarkte 2024

Das globale Wirtschaftswachstum zeigt sich
weiterhin unter Druck aufgrund der aktu-
ell angespannten Handelsbeziehungen, die
maBgeblich auf die US-Handelspolitik zuriick-
zufuhren sind. Die Hohe der von den USA
erhobenen Einfuhrzolle sowie der daraufhin
verhdngten Gegenzolle durch Handelspartner
ist dabei ebenso beispielslos wie die Unvor-
hersehbarkeit ihres Einsatzes, was in Summe
zu einer spirbaren Belastung der Weltwirt-
schaft fuhrt. Wéhrend der Internationale
Wihrungsfonds (IWF) vor dem Amtsantritt
des neuen US-Prasidenten im Januar-Bericht
noch mit einem stabilen globalen Wachstum
von 3,2 % fur 2024 sowie jeweils 3,3 % fur
2025 und 2026 rechnete, wurden die Erwar-
tungen im jungsten April-Bericht deutlich
nach unten revidiert: auf nun 2,8 % fur 2025
und 3,0 % fur 2026. Die Prognosen fur die
Eurozone bleiben verhalten: Nach einem
moderaten Wachstum von 0,9 % Wachstum
im Jahr 2024 werden 0,8 % fur 2025 und 1,2 %
fur 2026 erwartet. Neben Italien und Spanien
belastet vor allem Deutschland das europa-
ische Wachstum im Jahr 2025 - mit einem
Ruckgang der Wirtschaftsleistung um - 0,2 %
in 2024, einem stagnierenden Wachstum im
Jahr 2025 und einem moderaten Anstieg um
0,9 % in 2026.34

Trotz des herausfordernden makrodkonomi-
schen Umfelds sorgen Infrastrukturinvestiti-
onen weiterhin fir positive, stabile Renditen
im Jahr 2024. Im ersten Halbjahr lagen die
Renditen des Vergleichsindex von Preqin bei
rd. 4 %, der MSCI Global Quarterly Private Inf-
rastructure Asset Index bei etwa 5 %. Getrie-
ben durch optimistische Erwartungen zu
Jahresbeginn 2025 - insbesondere sinkende

Zins- und Inflationsraten - erwarteten Preqin
und MSCI einen starken Renditeanstieg tber
die ndchsten drei Jahre auf 12,5 % bzw. 10
%. Diese Prognosen dirften sich angesichts
jungster Marktentwicklungen etwas relativie-
ren, dennoch sollte das zunehmende Transak-
tionsvolumen zusatzliche Liquiditat schaffen.
Das zuvor verhaltene Transaktionsgeschehen
verlingerte die Platzierungszeit neuer Fonds
auf rd. 18 Monate - den hochsten Wert seit
20 Jahren. Investoren agieren vorsichtiger
und achten verstarkt auf den Track Record
der Fondsmanager. Der Fokus liegt weiter-
hin auf groBvolumigen Fonds: 25 Fonds mit
Erstabrufen zwischen 2022 und 2024 verfig-
ten Uber ein Eigenkapitalvolumen von mehr
als 10 Mrd. USD, darunter acht Fonds mit
uber 20 Mrd. USD. Deutschland und Frank-
reich zdhlen langfristig zu den attraktivsten
Anlageregionen. Nach Transaktionsvolumen
bleiben die Sektoren Erneuerbare Energien
und Transport fuhrend.?

Sonstige Angaben

Verfahren, nach denen die Anlagestrate-

gie geandert werden kann

Eine Anderung der Anlagebedingungen des
Investmentfonds, die mit den bisherigen
Anlagegrundsdtzen nicht vereinbar ist oder zu
einer Anderung der Kosten oder der wesent-
lichen Anlegerrechte fuhrt, bedarf — vorbe-
haltlich einer entsprechenden Genehmigung
der BaFin — der Zustimmung einer qualifizier-
ten Mehrheit von Anlegern, die mindestens
zwei Drittel des Zeichnungskapitals auf sich
vereinigen. Eine Anderung der Unterneh-
mensstrategie, die nicht durch den Unter-
nehmensgegenstand des Investmentfonds
gedeckt ist, bedarf daneben eines entspre-
chenden Gesellschafterbeschlusses, welcher
mit einer qualifizierten Mehrheit von 75 %
der abgegebenen Stimmen zu fassen ist.

Wesentliche Merkmale des Verwaltungs-

vertrages

Uber die Bestellung der DF Deutsche Finance
Investment GmbH (DFI) als externe KVG

! Dieser NIW pro Anteil ist ein Durchschnittswert aller Kapitalkonten und gibt keinen Ruckschluss auf einen individuellen Anleger-Anteilwert.
2 Nachrichtlich: In EUR betragt der Nettoinventarwert (NIW) pro Anteil zum 31.12.2024 0,81 EUR bei 4.934.860 Anteilen.
3 IMF (Januar 2025): World Economic Outlook — Global Growth: Divergent and Uncertain.

“IMF (April 2025): World Economic Outlook — A Critical Juncture amid Policy Shifts.

5 DWS: (Januar 2025) Infrastructure Strategic Outlook 2025.
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wurde ein Verwaltungsvertrag zwischen der
DFI und dem Investmentfonds auf unbe-
stimmte Zeit abgeschlossen. Eine Kindigung
dieses Vertrages ist wahrend der Laufzeit nur
aus wichtigem Grund moglich. Der Gegen-
stand des Vertrages umfasst die Ubernah-
me der Anlage und Verwaltung von inldn-
dischen Investmentvermégen (kollektive
Vermégensverwaltung) i. S. d. §§ 17 ff. KAGB,
unter Beachtung der geltenden Anlagebe-
dingungen und des Verkaufsprospekts. Die
Verwaltungstdtigkeit des Investmentfonds
umfasst insbesondere das Portfoliomanage-
ment, die administrative Verwaltung sowie
das Risikomanagement gemaB AIFM-Richt-
linie. Die DFI ist berechtigt, alle Leistungs-
pflichten ganz oder teilweise an Dritte zu
ubertragen, sofern diese mit dem KAGB
vereinbar sind und wenn der beauftragte
Dritte, den zwischen dem Investmentfonds
und der DFI vereinbarten Verpflichtungen
vollumfanglich nachkommt. Die Bestimmun-
gen des § 36 KAGB bleiben unberihrt. Die
DFl ist fur die Einhaltung der Anforderungen
des KAGB im Rahmen der Fondsverwaltung
und des Vertriebs verantwortlich. Dariber
hinaus Gbernimmt die DFI die Prospekthaf-
tung und die Haftung fur die wesentlichen
Anlegerinformationen. Die DFI tibernimmt
keine Gewdhrleistung dafir, dass die ver-
folgten Performanceziele auch tatsachlich
erreicht werden. In ihrer Eigenschaft als
externe KVG ist die DFI vertraglich u. a. dazu
verpflichtet, eine Verwahrstelle zu beauftra-
gen und die durch die BaFin erteilte Erlaub-
nis zum Geschaftsbetrieb einer externen KVG
nach dem KAGB aufrechtzuerhalten. Ferner
hat die DFI ihre Aufgaben unter Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen und die
Einhaltung von Verhaltens- und Organisa-
tionspflichten (Compliance) zu erfillen. Bei
Geschiéften mit Dritten handelt die DFI im
eigenen Namen und fur Rechnung des Invest-
mentfonds. Fur ihre Tatigkeit erhalt die DFI
eine Vergitung fur Initialkosten, laufende
Kosten sowie unter bestimmten festgelegten
Voraussetzungen eine Performance Fee.
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Tatigkeiten der KVG

Die DFI ist auch fur weitere Investmentver-
mogen der DEUTSCHE FINANCE GROUP
mit der kollektiven Vermégensverwaltung
beauftragt.

In 2024 wurde von der DFI ein neues Invest-
mentvermogen aufgelegt. Insgesamt befan-
den sich drei Investmentfonds fur Privat-
anleger in der Platzierung. Dartiber hinaus
wurden von den verwalteten Publikums-AlF
im Geschaftsjahr Kapitalzusagen gegentiber
institutionellen Investmentstrategien von ins-

gesamt rund 71,6 Mio. EUR abgegeben.

Riicknahmerechte

Ein Ruckgaberecht der Beteiligung durch
die Anleger ist ausgeschlossen. Die Anleger
haben dennoch die Moglichkeit, die Betei-
ligung am Investmentfonds aus wichtigem
Grund zu kundigen und aus dem Vertrag aus-
zuscheiden. In diesen Fillen erfolgt die Aus-
zahlung des Auseinandersetzungsguthabens
grundsatzlich durch drei gleiche Jahresraten

Bestehende Riicknahmevereinbarungen

Wihrend des Berichtszeitraums kam es beim
Investmentfonds zu keinen Auseinanderset-

zungen in Folge wirksamer Kiindigungen.

Bewertungsverfahren

Angaben zu den Bewertungsverfahren sind
dem Anhang Kapitel Il. Angaben zu Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden zu entneh-

men.

Angaben zum Leverage

Per 31.12.2024 ergab sich ein Gesamtwert der
Hebelfinanzierung von 0,01 nach der Brutto-
Methode und 1,15 nach der Commitment-
Methode. Eine Fremdfinanzierung der Invest-
ments in Vermogensgegenstande erfolgte
im Berichtsjahr nicht. Der errechnete Hebel
resultiert daher nur aus der Rechnungslegung

(laufende Verbindlichkeiten bzw. Riickstellun-
gen).

Faire Behandlung der Anleger

Die DFl als KVG verpflichtet sich, alle Anleger
des Investmentfonds fair zu behandeln. Die
DFI verwaltet das von ihr aufgelegte Invest-
mentvermogen nach dem Prinzip der Gleich-
behandlung, indem sie bestimmte Anleger
bzw. Anlegergruppen nicht zulasten anderer
bevorzugt behandelt. Die Entscheidungspro-
zesse und organisatorischen Strukturen der
DFI sind entsprechend ausgerichtet. Soweit
Mitarbeiter der DFI im Geschéftsjahr unent-
geltliche Zuwendungen (bspw. Newsletter
oder Zugang zu Informationsveranstaltungen)
erhalten haben, wurden diese Zuwendungen
als geringfugig und zur Verbesserung fur die
Erbringung der Dienstleistung gegenuber
dem gesamten Kundenkreis von der DFI ein-
gestuft.

Haftung

Im Verhiltnis untereinander sowie im Ver-
haltnis zum Investmentfonds haben die
Gesellschafter nur Vorsatz und Fahrldssigkeit

zu vertreten.
Ausgabe und Verkauf von Anteilen

Der Ausgabepreis fur einen Anleger ent-
spricht wahrend der Beitrittsphase seiner
Pflichteinlage in den Investmentfonds zuzig-
lich Ausgabeaufschlag. Der Ausgabeaufschlag
betrdgt 5 % der gezeichneten Pflichteinlage.
Es steht dem Investmentfonds frei, einen
niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berech-
nen. Die Anzahl der im Umlauf befindlichen
Anteile folgt dem Einzahlungsstand der Kapi-
talkonten. Da derzeit kein etablierter Zweit-
markt fir unternehmerische Beteiligungen
am Investmentfonds besteht, der Personen-
kreis, an den die Beteiligung tubertragen wer-
den kann, begrenzt ist, die Ubertragung nur
einmal jahrlich erfolgen kann und der Zustim-
mung der Komplementdrin und gegebenen-
falls der Treuhandkommanditistin bedarf, ist



voraussichtlich eine VerduBerung wéhrend
der Laufzeit der Beteiligung nicht oder nicht

zu einem angemessenen Preis moglich.

Die Geschaftsfihrung der
DF Deutsche Finance Managing || GmbH,
30.06.2025

Stefanie Watzl, Dr. Florian Delitz
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemdB den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsdtzen der Jahresabschluss ein den tatsachlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den

tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Minchen, den 30.06.2025

Yoy

Stefanie Watzl, Geschiftsfiihrerin Dr. Florian Delitz, Geschiftsfiihrer
DF Deutsche Finance Managing | GmbH DF Deutsche Finance Managing | GmbH
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WICHTIGE HINWEISE

Soweit zu dem Investmentfonds Wertangaben oder
Kennzahlen zu der Entwicklung in der Vergangenheit
gemacht werden, kann hieraus keinesfalls auf eine
kunftige Entwicklung des Investmentfonds/Fonds-
vermogens in der Zukunft geschlossen werden. Soweit
zukunftsbezogene Aussagen gemacht werden, beruhen
diese auf Einschdtzungen zur zukinftigen Entwicklung
des Investmentfonds durch die Geschaftsfihrung bzw.
durch die verantwortliche Kapitalverwaltungsgesellschaft.
Zukunftsgerichtete Aussagen beinhalten naturgemal
Risiken und Unsicherheitsfaktoren. Insbesondere kénnen
die tatsachlichen Ergebnisse von den zur Zeit erwarteten
Ergebnissen abweichen. Entsprechend sind Prognosen
kein verlasslicher Indikator fur die zukiinftige Wertent-
wicklung. Dies gilt auch fir die Entwicklung anderer Fonds,
die plangemaB in vergleichbare Assetklassen investieren.
Wir weisen darauf hin, dass Rundungsdifferenzen zu den
sich mathematisch genau ergebenden Werten auftreten
konnen. Trotz groBter Sorgfalt kann keine Haftung oder
Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit, Vollstandigkeit
oder Qualitdt der zur Verfiigung gestellten Informationen
und Inhalte Gbernommen werden. Fir unvollstindige
oder falsche Angaben wird keine Gewahr ibernommen.
Die in diesem Bericht zusammengefassten Informationen
wie auch die zugrunde liegenden Dokumente von Dritten
konnen durch aktuelle Entwicklungen tberholt sein, ohne
dass die bereitgestellten Dokumente/Informationen
gedndert wurden, weil es sich um auf einen Stichtag
bezogene Angaben handelt. Haftungsanspriiche gegen
die Komplementdrin oder die verantwortliche Kapi-
talverwaltungsgesellschaft, welche sich auf Schiden
materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die
Nutzung oder Nichtnutzung verfugbarer Informationen
bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstandiger
Informationen verursacht wurden, sind ausgeschlossen,
sofern kein nachweislich vorsitzliches oder grob fahr-
lassiges Verschulden vorliegt. Die Haftung im Falle
einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit bleibt hiervon unberihrt. Die in diesem
Bericht dargestellten Fotos sind exemplarisch zu sehen,
sie zeigen nicht notwendigerweise reale Investitionen des
Investmentfonds.
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