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WICHTIGE HINWEISE

Die in dieser Produktinformation enthaltenen Angaben sind verkiirzt dargestellt und stellen keine Anlagebera-
tung, Anlagevermittlung oder Anlageempfehlung dar, sondern dienen ausschlieBlich als Marketinginformation. Sie
sind unverbindlich, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und bilden keine Grundlage fir einen Vertrag oder flr
die Begriindung von Rechtspflichten. MaBgeblich fur eine Anlageentscheidung sind allein die Angaben im Ver-
kaufsprospekt und das aktuelle Basisinformationsblatt. Eine fundierte Beteiligungsentscheidung sollte daher allein
nach Kenntnis des Inhalts des Verkaufsprospekts getroffen werden. Der Verkaufsprospekt einschlieBlich Anlage-
bedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrdge und das
aktuelle Basisinformationsblatt sind als deutschsprachige Dokumente bei der DF Deutsche Finance Investment
GmbH, HansastraBe 29, 81373 Minchen, auf einem dauerhaften Datentrager, bspw. in Papierform, sowie als Down-
load unter www.deutsche-finance.de/investment erhiltlich. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher
Sprache ist als Download unter www.deutsche-finance.de/investment erhéltlich. Die DF Deutsche Finance Invest-

ment GmbH kann beschlieBen, den Vertrieb zu widerrufen.

Der Investmentfonds weist durch die Abhdngigkeit von Marktverdnderungen eine erhohte Volatilitat auf. Bei den
dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schétzung der zukiinftigen Wertentwicklung, die auf Basis von
Verdnderungen u. a. der Nettomieteinnahmen und der Verkaufsfaktoren erfolgt und kein exakter Indikator ist.
Wie viel der Anleger wirklich erhilt, hdngt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange die Beteiligung
gehalten wird. Die steuerliche Behandlung beim Anleger ist von seinen personlichen Verhiltnissen abhdngig und

kann kiinftigen Anderungen unterworfen sein.

Herausgeber:
DF DEUTSCHE FINANCE INVESTMENT GMBH

HansastraBe 29
81373 Miinchen

Telefon +4989649563-0
Telefax +4989649563-10
funds@deutsche-finance.de

www.deutsche-finance.de/investment

Stand: August 2025
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DEUTSCHE FINANCE GROUP

KONZERNFAKTEN

LONDON
MUNCHEN

'

DENVER

/ LUXEMBURG

MADRID

'h

DEUTSCHE FINANCE GROUP

Die DEUTSCHE FINANCE GROUP mit Sitz in Miinchen und Prédsenzen in London, Madrid, Luxemburg und Denver ist eine internationale
Investmentgesellschaft und bietet Investoren Zugang zu institutionellen Markten und exklusiven Investments in den Bereichen Private Equity

Real Estate, Immobilien und Infrastruktur.

Als internationale Investmentgesellschaft ist die DEUTSCHE FINANCE GROUP in den Geschiftsbereichen Strategieberatung, Investment

Management, Fund Management, Anlageberatung und Anlegerverwaltung titig.

AuBergewodhnliche Prime-Investments der DEUTSCHE FINANCE GROUP werden uber renditestarke, institutionelle Club Deals realisiert —

eine exklusive Investmentstrategie, die Privatanleger bisher nicht zugénglich war.
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INTERNATIONALE

VERWALTETES AUSZEICHNUNGEN
VERMOGEN

Die DF Deutsche Finance Investment GmbH ist eine durch die Bun-
desanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) zugelassene und
beaufsichtigte Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nach dem Ka-
pitalanlagegesetzbuch (KAGB) und verfugt weiterhin iber die Er-

laubnis zur Finanzportfolioverwaltung.

Die DF Deutsche Finance Capital GmbH ist ein durch die Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) fur die Anlagebera-
tung und die Anlagevermittlung zugelassenes und beaufsichtigtes
Wertpapierinstitut nach dem Wertpapierinstitutsgesetz (WplG).

Stand: 31.12.2024

! Inklusive Investmentfonds, sonst. Investmentstrategien und Fund
Advisory.

Hinweis: Die Daten der Vergangenheit sind kein verldsslicher
Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen.
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CLUB DEAL
FUR PRIVATANLEGER
UK LOGISTIK

INVESTMENTSTRATEGIE UND LOGISTIKIMMOBILIENPORTFOLIO

Der Investmentfonds ist derzeit mittelbar uber eine mehrstockige Beteiligungsstruktur in mehrere Logistikimmobi-

lien im Vereinigten Kénigreich (UK) investiert.

Das Gesamtportfolio dieser Logistikimmobilien verfigt zum Jahresende 2024 uber eine vermietbare Nutzflache
von insgesamt rund 1.041.850 Square-Feet (,SF*)* (rund 96.780 m?) verteilt auf 11 Anlageobjekte und insgesamt 70
Mieteinheiten. Durch diverse Neuvermietungen, Mietvertragsverlingerungen oder Mietvertragsiberpriifung (nach-
folgend auch ,Mietvertragsanpassung*) seit dem Ankauf der Anlageobjekte konnte die Gesamtmiete dieses Logis-
tikimmobilien-Portfolios bereits um rd. 13 % auf durchschnittlich 10,32 GBP/SF p. a. gesteigert werden. Es wurden

bereits ca. 15 % des zur Verfiigung stehenden Budgets fir Investitionsausgaben in Anspruch genommen.

Der Businessplan des Logistikimmobilien-Portfolios sieht tiber die gesamte Laufzeit des Investmentfonds, Miet-
vertragsanpassungen sowie Investitionsausgaben in die Anlageobjekte vor. Die nachfolgende Darstellung enthdlt
zusammenfassende Angaben zu den Anlageobjekten, in die der Investmentfonds zum 31.12.2024 mittelbar investiert
ist und den bisher durchgefiihrten MaBnahmen. Bis zum Laufzeitende des Investmentfonds im Dezember 2027 wird

der im Prospekt beschriebene Businessplan kontinuierlich umgesetzt.

Die potenziell méglichen Investitionen in Logistikimmobilien (sog. Deal-Pipeline**) des beauftragten Investment
Managers Deutsche Finance International LLP umfassten im ersten Quartal 2025 ein Investitionsvolumen von ins-
gesamt rund 2,5 Mrd. GBP mit einer Flache von rund 13,0 Mio. SF.

Im ersten Quartal 2025 befanden sich zehn Investmentopportunitdten mit einem Investmentvolumen von rd. 860
Mio. GBP, welche rund 5,3 Mio. SF in 41 Einzelobjekten umfassten, in der naheren Priifung durch den Investment
Manager. Dariiber hinaus wurden durch den Investment Manager 20 weitere Investmentopportunititen mit einem

Investmentvolumen von rd. 1,6 Mrd. GBP identifiziert.

* Hinweis: Nachfolgend ,SF*; Der QuadratfuB (square foot, Plural square feet) ist ein FlichenmaB im angloamerikanischen MaBsystem, das
in den USA und im Vereinigten Konigreich benutzt wird. Dies entspricht ca. 0,09 Quadratmeter.

** Deal-Pipeline bezeichnet die Gesamtheit aller potenziell in Betracht gezogenen Investitionsmoglichkeiten, die sich in unterschiedlichen
Pruf- und Verhandlungsphasen befinden, aber noch nicht verbindlich abgeschlossen wurden.
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STANDORTE DER
ANLAGEOBJEKTE

Die Anlageobjekte befinden sich in den Logistik-Kernmarkten des Vereinigten Kénigreichs und zeichnen sich durch
ihre Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten sowie ihre gute Erreichbarkeit aus. Das Startportfolio umfasst unter
anderem zwei Objekte an erstklassigen Industrie- und Logistikstandorten im Norden Londons. Zwei weitere Im-
mobilien liegen im Siden Englands in unmittelbarer Nahe zur Metropole London. Dariiber hinaus sind weitere
Anlageobjekte im Nordwesten Englands sowie in Zentralengland lokalisiert. Im Rahmen zusdtzlicher Investitionen
wurden fiunf weitere Objekte in der Region South East England erworben. Ein weiteres Gebdude im Sudosten

Englands wurde bereits wieder verduBert.

R

10

o Startportfolio o Weitere erworbene Anlageobjekte Q Verkauftes Anlageobjekt
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MANCHESTER
TRAFFORD PARK

MANCHESTER:

Das Anlageobjekt besteht aus drei Gebduden, die Anfang der 1990er
Jahre errichtet wurden und Uber eine vermietbare Nutzfliche von
insgesamt rd. 11.320 m? verfiigen.

MIETERMIX:

Die Mieter der Logistikimmobilie sind Motor Parts Direct Ltd.,
Knowsley SK Ltd. und Gibbs Croft Ltd sowie Manchester Metrop-
olitan University.

NOTTINGHAM

NOTTINGHAM:

Das Anlageobjekt besteht aus vier Gebduden, die Ende der 1980er
Jahre errichtet wurden und Uber eine vermietbare Nutzfliche von
insgesamt rd. 6.850 m? verfiigen.

MIETERMIX:

Die Mieter der Logistikimmobilie sind Tool & Fastener Solutions Li-
mited, The BSS Group Limited, Rexel UK Ltd., Krispy Kreme U.K.
Ltd., Lindab Ltd. und Hertz (U.K.) Ltd.

O

MILTON
KEYNES

MILTON KEYNES:
Eine 1995 errichtete Logistikimmobilie mit einer vermietbaren
Nutzflache von rd. 7.500 m2.

MIETER:
Die Logistikimmobilie ist vollstandig an Clipper Logistics Plc ver-
mietet.

O

LONDON
PARK ROYAL

LONDON:
Eine 1997 errichtete Logistikimmobilie mit einer vermietbaren
Nutzfldche von rd. 3.250 m%

MIETER:
Die Logistikimmobilie ist vollstandig an Greencore Food to Go Li-
mited vermietet.

O

ENFIELD

ENFIELD:
Eine in den 1990er Jahren errichtete Logistikimmobilie mit einer
vermietbaren Nutzflache von rd. 2.000 m?.

MIETER:
Die Logistikimmobilie ist vollstandig an WM Morrison Supermarkets
Limited vermietet.

CHELMSFORD

CHELMSFORD:

Das Anlageobjekt besteht aus vier Gebduden, die Mitte bis Ende der
1990er Jahre errichtet wurden und Gber eine vermietbare Nutzfla-
che von insgesamt rd. 23.670 m? verfiigen.

MIETERMIX:

Die Logistikimmobilie wird unter anderem an Global Marine Sys-
tems Ltd., Trilux Lighting Ltd., Aldi Stores Ltd. und Royal Mail Group
Ltd. vermietet.

13
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WEITERE ANLAGEOBIJEKTE
IN DIE INVESTIERT WURDE
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CRAWLEY

CRAWLEY:
Die 1993 errichteten Logistikimmobilien bestehen aus drei Gebdu-
den und verfugen tber ca. 4.700 m? Nutzflache.

MIETERMIX:

Die drei flichenmaBig groBten Mieter der Logistikimmobilien sind
Williams Trade Supplies Limited, Edmundson Electrical Limited und
Toolstation Limited.

BRACKNELL

BRACKNELL:
Die in den spdten 1970er Jahren errichtete Logistikimmobilie ver-
fugt uber eine Nutzfliche von ca. 5.000 m2.

MIETERMIX:
Die einzigen beiden Mieter der Logistikimmobilie sind Acal BFi UK
Limited und Accident Exchange Limited.

READING

READING:
Die in den spaten 1980er Jahren errichtete Logistikimmobillie be-
steht aus vier Gebduden und verfugt Gber ca. 11.700 m? Nutzflache.

MIETERMIX:

Die drei flichenmdBig groBten Mieter der Logistikimmobilien sind
Active Facilities Management Limited, Fineweave Carpets Limited
und Sound Foundation Limited.

THEALE

THEALE:
Die 2020 errichtete Logistikimmobilie verfigt Gber eine 13.700 m?
Nutzflache.

MIETER:
Die Logistikimmobilie ist vollstandig an Amazon UK Services Limi-
ted vermietet.

POYLE

POYLE:
Die in den spaten 1970er Jahren errichteten Logisikimmobilien ver-
fugen tUber eine Nutzflache von ca. 7.200 m~

MIETERMIX:

Die drei flichenmaBig groBten Mieter der Logistikimmobilien sind
AIT Worldwide Logistics (UK) Limited, Ontour Logistic Service UK
Limited und Global Cargo Services London Limited.

WEYBRIDGE

Bereits verkauft. Equity Multiple* von rund 1,76x erzielt.

*Equity Multiple: Der Multiple (Multiplikator oder Koeffizient) beschreibt den Multiplikator zu
einer Ausgangssumme. Eine Ausgangssumme von 100 mit einem Multiplikator von 1,8 versehen
ergibt 180, unabhangig von Zeitraumen. In der Regel bezieht sich der Netto-Multiplikator auf
das dem Zielfonds zugesagte Kapital bzw. bei einer Transaktion eingesetzte Kapital. Dadurch ist
der Netto-Multiplikator zunichst Uberschlagig besser geeignet, um eine einfache Hochrechnung
des riickflieBenden Kapitals zu erhalten. Es handelt sich um einen Nominalwert, d. h. zukiinftige
Riickfliisse werden nicht abgezinst. Die Rentabilitat des jeweiligen Investments kann nicht ohne
Beriicksichtigung der Haltedauer und etwaiger spaterer Kosten beurteilt werden. Der Netto-
Multiple beruicksichtigt regelmaBig die voraussichtlichen Kosten und Gebiihren, die auf Ebene
des Investments anfallen.

15
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MARKTUBERBLICK

MARKTUBERBLICK UK PRIME LOGISTIK PER Q4-2024

Der Logistikimmobilienmarkt im Vereinigten Konigreich (nachfolgend ,UK*) zeigte sich im Jahr 2024 duBerst ro-
bust. Im vierten Quartal 2024 stieg die Nachfrage nach Logistikflichen noch einmal erheblich an. Die vermietete
Logistikflache betrug 14,1 Millionen QuadratfuB3,” was einem Zuwachs von 15 % im Vergleich zum dritten Quartal
entsprach. Dies ist nicht nur das stdrkste Quartal der letzten zwei Jahre, sondern auch 13 % mebhr als im gleichen
Zeitraum des Vorjahres. Verglichen mit dem 10-Jahres-Durchschnitt lag das Wachstum bei 3 %'. Trotz des hohen
Flachenumsatzes blieb der spekulative Neubau verhalten — lediglich 2 Millionen QuadratfuB* neue Flachen wurden
begonnen zu bauen.? Dies steht im direkten Zusammenhang mit der geringen Neubau-Verfugbarkeitsrate. Dieser
Trend wird sich voraussichtlich im Jahr 2025 fortsetzen und Unternehmen noch stdrker dazu veranlassen, auf maB-

geschneiderte Logistiklosungen zu setzen, was das Risiko fur Neubauprojekte minimiert.

Haupttreiber dieser Entwicklung waren mehrere groBe Mietvertrage, die von fihrenden Einzelhdndlern wie Frasers
Group, Amazon und Tesco sowie von Betreibern von Rechenzentren wie CloudHQ, Corscale Data Centers und Latos
abgeschlossen wurden. Die Griinde fir diese Mietentscheidungen lassen sich vor allem auf drei Faktoren zuriick-
fuhren: die Expansion bestehender Unternehmen, die Absicherung von Lieferkettenrisiken sowie die Konsolidierung

mehrerer Standorte in groBere und energieeffizientere Gebaude.?

Besonders bemerkenswert war der Anteil von Verkaufen von Immobilienprojektentwicklungen mit Vorvermietun-
gen (sogenannte ,Forward Deals“) und Grundstiickskdufen, die 56 % aller Transaktionen im vierten Quartal aus-
machten. Dies ist der hochste Wert seit dem zweiten Quartal 2022 und verdeutlicht das wachsende Interesse
der Unternehmen an langfristigen und maBgeschneiderten Immobilienldsungen.* Die Verkaufe von unbebauten
Grundstiicken ohne Erbpacht machten dabei 31 % aller Transaktionen im Jahr 2024 aus (UK hat traditionell einen
hohen Anteil an Erbpachtvertrigen), verglichen mit 27 % im Jahr 2023 und einem 10-Jahres-Durchschnitt von 23
%. Dies zeigt, dass sich das Kaufinteresse in diesem Segment verstarkt, was unter anderem auf den Mangel an Neu-
bauflachen, die individuellen Anforderungen moderner Unternehmen und die verbesserte Lage am Kreditmarkt

zuriickzufiihren ist.”

Die groBten Flachennachfragen kamen jedoch aus den Sektoren Fertigung (29 %), Einzelhandel & GroBhandel (22 %)
sowie Rechenzentren (11 %).6 Wéhrend der Online-Handel in Bezug auf Mietaktivititen hinter den hohen Werten
aus der COVID-19-Zeit zuriickblieb, wurde die Nachfrage somit vor allem durch Unternehmen aus der Fertigungs-
industrie, den Rechenzentrumsbetreibern und dem traditionellen Einzelhandel getrieben. Dies deutet darauf hin,
dass der Markt zunehmend diversifizierter und zukinftig durch zwei Hauptsektoren getrieben wird: erstens durch
E-Commerce - trotz eines Riickgangs gegenuiber den Hochzeiten der Pandemie bleibt der Online-Handel ein wich-
tiger Treiber und zweitens Rechenzentren — durch den wachsenden Bedarf an Kinstlicher Intelligenz und Cloud-
Speicherlosungen steigt der Flachenbedarf fur Rechenzentren weiter an, was zukinftig auch die Verfigbarkeit von
Logistikflachen beeinflussen wird. Die Standortwahl von Unternehmen, die in moderne Logistikflaichen investieren
und expandieren mochten, beeinflusst das regionale Wachstum an Logistikflichen erheblich. Wiéhrend in einigen
Regionen, wie den Midlands (zentrale Teil Englands rund um Birmingham), eine hohe Flichenabsorption stattfand,
verlief die Entwicklung in anderen Landesteilen in einem gemaBigteren Tempo, da vor allem Logistikflichen in wirt-
schaftlich prosperierende Regionen nachgefragt waren.’

*Der QuadratfuB (square foot, Plural square feet) ist ein FlichenmaB im angloamerikanischen MaBsystem, das in den USA und im Vereinigten
Konigreich benutzt wird. Dies entspricht ca. 0,09 Quadratmeter.

" Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 4.
2 Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 3.
* Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 4.
* Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 4.
> Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 4.
¢ Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 5.
7 Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 6.



Die Region Midlands erwies sich 2024 als die starkste Region in Bezug auf die Nachfrage nach Logistikflachen. Viele
Unternehmen entschieden sich fir moderne, gut ausgestattete Immobilien in den zentral gelegenen Logistik-Hubs
dieser Region. Dies war besonders fiir Unternehmen von Interesse, die sich Flachen fur zukinftige Expansionen
sichern wollten. Insgesamt wechselten 7 % aller Logistikflachen im &stlichen Teil der Midlands im Laufe des Jahres
2024 den Besitzer.® Das vierte Quartal 2024 war in den Midlands geprédgt von grofBflachigen Mietvertragen durch
fuhrende Einzelhandler. Besonders hervorzuheben sind Frasers Group in Ansty, Tesco in Hinckley und Amazon
in Kettering. Diese GroBvermietungen trugen u. a. dazu bei, dass die jahrliche Flichennachfrage in den Midlands
um 17 % anstieg, mit einem besonders starken Wachstum von 49 % in den West Midlands. Wéhrend die Flachen-
nachfrage in den Midlands hoch blieb, verlangsamte sich das Mietwachstum leicht. Die durchschnittliche jahrliche
Mietsteigerung in den Midlands lag im vierten Quartal 2024 bei 4.2 %, wobei Mieter zunehmend von hoheren
Anreizen oder flexibleren Mietbedingungen profitierten. Ein weiterer wesentlicher Trend war das gestiegene In-

teresse an Grundstuicken mit Planungssicherheit des Baurechts und guter Stromversorgung. Die Konkurrenz um

Flachenumsatz nach Nutzersektor, 2024

Quelle: Newmark
11% Rechenzentrum
‘ 7% Sonstige
18% Logistik
Dienstleistungen
6% Online-Handel
22% Einzel- und GroRhandel

Jahrlicher Flichenumsatz nach Geschéaftsart
Quelle: Newmark
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diese Standorte nahm im Laufe des Jahres 2024 erheblich zu, da immer mehr Unternehmen eigene Logistikprojekte
realisieren mochten.® Die Spitzenmieten fir Logistikflachen variierten innerhalb der Region, mit Hochstwerten von
11,75 GBP pro QuadratfuB in Birmingham und niedrigeren Werten von 8,25 GBP pro QuadratfuB3 in Telford.” Das
vierte Quartal 2024 markierte zudem eine deutliche Erholung der Mietnachfrage in London. Die jahrliche Flachen-
absorption stieg um 33 % gegenlber dem Vorjahr, was vor allem auf den verstarkten Bedarf an Mietfldchen fur
Rechenzentren und E-Commerce-Logistikzentren zurtickzufiihren war. Trotz dieser positiven Nachfrageentwick-
lung lag die durchschnittliche Verfuigbarkeitsrate in London leicht Gber dem britischen Durchschnitt, insbesondere
in den stdlichen und 6stlichen Bezirken der Stadt. In London blieb die durchschnittliche Vermarktungsdauer von
leerstehenden Flachen etwas hoher als im tbrigen Land. Im vierten Quartal 2024 zeigte sich eine Marktberuhigung,
8 Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 6.

? Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 17/18.
' Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 17/18.
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MARKTUBERBLICK

wodurch sich das Wachstum der Spitzenmieten auf einem nachhaltigeren Niveau einpendelte. Wéhrend im zweiten
Quartal 2022 ein auBergewohnlich hoher Anstieg von 34 % verzeichnet wurde, lag die Mietsteigerung im vierten
Quartal 2024 bei soliden 3 %. Dieser Anpassungsprozess ist unter anderem auf das begrenzte Neubauangebot in der
Region zuruickzufuhren. Die zurickhaltende spekulative Bautdtigkeit durfte jedoch dazu beitragen, dass die Mieten
in den kommenden Jahren weiter stabil wachsen werden." Die Spitzenmieten fir Logistikflichen in London er-
reichten im vierten Quartal 2024 je nach Standort unterschiedliche Niveaus. Die hochsten Mieten wurden mit 32,00
GBP pro QuadratfuB8* im Westen Londons erzielt, wiahrend die ginstigsten Mieten mit 12,50 GBP pro Quadratfuf3
in den ostlichen Randgebieten erzielt wurden. Der landesweite Durchschnitt lag bei 12,06 GBP pro QuadratfuB3. Die
Renditen fur Prime-Logistikimmobilien blieben in London stabil und lagen mit 4,8 % leicht unter dem landesweiten
Durchschnitt von 5.2 %.™

Insgesamt erreichte das Investitionsvolumen fir Logistik- und Industrieimmobilien 7,9 Milliarden GBP, wobei 38 %
dieser Summe auf Portfolio-Transaktionen entfielen. Dies zeigt, dass Investoren weiterhin ein groBes Interesse an
Logistikimmobilien in UK haben, insbesondere an solchen mit stabilen Ertragen.” Die Verfuigbarkeitsrate von Logis-
tikflachen in GrofBbritannien ist im vierten Quartal 2024 weiter gestiegen und erreichte einen Wert von 7,2 %. Dies

ist der achte Anstieg in Folge und markiert die hochste Verfugbarkeitsrate der letzten zehn Jahre. Zum Vergleich: Im

vierten Quartal 2019 lag diese Rate noch bei 7,1 %." Der Hauptgrund fur diesen Anstieg ist die verstarkte Ruckkehr

von Bestandsflichen auf den Immobilienmarkt. In nahezu allen Regionen waren mehr Logistikflichen von Bestands-

gebduden auf dem Markt als noch im dritten Quartal 2024. Besonders stark war dieser Trend in Teilen der Midlands

zu beobachten. Parallel dazu ging das Angebot an neuen oder sanierten Flachen im letzten Quartal im Jahr 2024

zurtick. Auch der Bestand an Flichen, die sich derzeit im Bau befinden, verringerte sich in den meisten Regionen.®

Besonders auffillig ist, dass 57 % der derzeit verfiigbaren Logistikflichen aus dem Bestand kommen. Das entspricht
rund 40 Millionen QuadratfuB3, von denen jedoch nur 22 % saniert oder im Prozess der Sanierung sind. Dies fiihrte
dazu, dass die Verfugbarkeitsrate fir Bestandsflachen auf tiber 10 % im vierten Quartal im Jahr 2024 stieg. Trotz
des Anstiegs der Verfligbarkeitsrate erwarten Experten, dass diese nun ihren Hochststand erreicht hat. Zwar kénnte

Ceg

in den ersten Monaten des Jahres 2025 noch weiteres Bestandsflichenangebot auf den Markt kommen, da Unter-

s A
R TR AL . . 4 . .
i nehmen bestehende Mietvertrage nicht verlangern und in modernere Gebdude umziehen. Insgesamt wird jedoch
erwartet, dass sich die Gesamtverfuigbarkeit von Logistikflichen bei etwa 7 % stabilisieren wird."® Dies beguinstigt im

Jahr 2025 vor allem den giinstigen Einkauf fir aktive Asset Managementstrategien, bei denen Logistikimmobilien

repositioniert werden sollen.

Ein bedeutender Trend im britischen Logistikimmobilienmarkt ist zudem die zunehmende Knappheit an groBen,
modernen Logistikimmobilien mit mehr als 500.000 QuadratfuB Fliche. Zwar weisen diese Immobilien die nied-
rigsten Verfigbarkeitsraten auf, jedoch sind sie mit héheren Vermietungsrisiken verbunden. Die geringe Verfig-
barkeit neuer, sofort nutzbarer Flachen in diesem Segment hat dazu gefiihrt, dass sich immer mehr Unternehmen
dem Build-to-Suit-Segment zuwenden. Dabei handelt es sich um maBgeschneiderte Logistiklésungen, die entweder
durch Vorvermietungen oder den Kauf von Grundstiicken fir Eigenentwicklungen sowie durch sogenannte Forward

Deals, bei denen die Logistikimmobilien zu Beginn der Bauphase an einen Investor verkauft wird, realisiert werden.”

Ein entscheidender Faktor fir die zukinftige Entwicklung des Logistikimmobilienmarktes wird das Zinsumfeld sein.
Fur Ende 2025 wird in UK ein Leitzins von 3,75 % erwartet, wahrend die durchschnittliche Inflation fiir 2025 auf 2,6 %

prognostiziert wird.® Sollte sich der Kreditmarkt 2025 und 2026 dahingehend entspannen, konnten mehr Unterneh-

Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 13/14.
Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 13/14.
Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 11.
Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 7.
Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 7/8.
Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 7/8.
Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 9.
Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 3.
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MARKTUBERBLICK

men dazu Ubergehen, eigene Logistikimmobilien zu bauen, anstatt auf spekulativ errichtete Gebaude zu warten.”
In diesem Zusammenhang wird fur die kommenden Jahre ein jéhrliches Mietwachstum von 5,4 % prognostiziert, was

die weiterhin hohe Nachfrage nach modernen Logistikflichen unterstreicht.’

Die Spitzenmieten fir Logistikimmobilien in GroBbritannien verzeichneten 2024 weiterhin ein solides Wachstum,
wenn auch mit einer moderateren Dynamik als in den Vorjahren. Angesichts des bereits hohen Mietniveaus stiegen
die Spitzenmieten im vierten Quartal 2024 um 0,9 % gegenuiber dem Vorquartal, wahrend das jdhrliche Mietwachs-
tum bei respektablen 4,4 % lag. Zwar war dies die geringste jahrliche Wachstumsrate der letzten vier Jahre, doch
bleibt das Mietniveau auf einem historisch hohen Stand. Zum Vergleich: Der Hochstwert des jéhrlichen Mietwachs-

tums wurde im zweiten Quartal 2022 mit 22 % erreicht.”!

Der britische Logistikimmobilienmarkt startet mit vielversprechenden Perspektiven in das Jahr 2025 und wird sich
voraussichtlich weiterhin positiv entwickeln, insbesondere dank eines starken vierten Quartals 2024, wenn auch mit
einer moderateren Dynamik als in den Vorjahren. Besonders in gut angebundenen Logistik-Hubs mit hoher Nach-
frage bleibt das Mietwachstum robust. In London und einigen anderen Regionen fuhrt die Marktberuhigung zu einer

nachhaltigeren Entwicklung, wodurch sich langfristig stabile Mietsteigerungen abzeichnen.?

Ein besonders gefragtes Segment waren Multi Tenant-Logistikimmobilien, d. h. Immobilien mit mehreren Mietern,
die 37 % des gesamten Investitionsvolumens in UK ausmachten. Diese Art von Immobilien bot Investoren besonders
attraktive Renditen, da sie ihnen die Moglichkeit gab, von hédufigen Mieterwechseln und damit verbundenen Miet-
steigerungen zu profitieren. Im Gegensatz dazu waren Single Tenant-Logistikimmobilien vor allem dann gefragt,
wenn deren Mietvertrage bald ausliefen. Langerfristig vermietete Logistikimmobilien mit indexierten Mietsteigerun-

gen stieBen hingegen auf weniger Interesse, da Investoren derzeit flexiblere Mietstrukturen bevorzugen.?

Ein interessanter Trend war die VergroBerung des Kauferpools fir Logistikimmobilien. Wéhrend in den vergangenen
Jahren institutionelle Fonds eine dominierende Rolle spielten, traten im letzten Quartal im Jahr 2024 zunehmend
spezialisierte britische Logistikinvestoren sowie neue internationale Marktteilnehmer als Kaufer auf und machen
den Logistikimmobilien zunehmend liquider. Dies fihrte zu einer stdrkeren Nachfrage nach qualitativ hochwertigen

Logistikimmobilien UK.

Obwohl die durchschnittlichen Transaktionsrenditen im Jahr 2024 leicht gestiegen sind — insbesondere, weil mehr
Bestandsimmobilien auf den Markt kamen als im Vorjahr — blieb die Preisstabilitit bei erstklassigen sanierten und
Neubauobjekten erhalten. Dies deutet darauf hin, dass sich die Bewertung von Logistikimmobilien allmahlich sta-

bilisiert.>

Ein wichtiger Faktor fur den weiteren Verlauf des Marktes wird die Entwicklung der Renditen und Bewertungen
sein. Wahrend die direkt gehandelten Immobilienpreise 2024 leicht nachgegeben haben, blieben die bewertungs-
basierten Renditen deutlich stabiler. Es gibt daher Spielraum fir eine mogliche Senkung der Renditen im Jahr 2025,
insbesondere fur Single Tenant-Logistikimmobilien, die aktuell noch eine Preisdifferenz zu Multi Tenant-Objekten
aufweisen und daher in den kommenden Jahren ein besonderes Potenzial aufweisen kénnen.® Obwohl die Preise
fur unsanierte Bestandsobjekte etwas unter Druck stehen, zeigt sich fur neuwertige und Neubau Logistikimmobilien

weiterhin eine stabile Bewertung und eine optimistische Marktperspektive fur 2025.%

Hinweis: Das Kapitel ,MARKTUBERBLICK* basiert auf ausgewahlten Quellen und nicht auf einem externen Marktgutachten. Die Daten der
Vergangenheit und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur zukinftige Wertentwicklungen.

¥ Newmark, Prime Logistics: The definitive guide to the UK’s distribution property market, Q4 2024, Seite 9.
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GRUNDE FUR INVESTMENTS
IN LOGISTIKIMMOBILIEN

1. Logistikimmobilien sind essentiell fir Industrie, Handel und Versorgung.

2 . E-Commerce/Internethandel treibt die Nachfrage nach Logistikimmobilien.

3. Logistikimmobilien profitieren von strukturellen Verdnderungen im Logistikbereich.
4. Logistikimmobilien sind ein Immobilienmarkt der Zukunft.

5 Logistikimmobilien stehen im Fokus von institutionellen Investoren.

EXEMPLARISCHE DARSTELLUNG
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INVESTITIONS- UND
FINANZIERUNGSPLAN

Die Zahlen basieren auf Erfahrungswerten der KVG hinsichtlich bereits durch die DEUTSCHE FINANCE GROUP platzierter geschlossener
Investmentvermodgen, berticksichtigen bestehende Vertrage und die zugrunde liegenden Annahmen. Alle nachfolgend aufgeftihrten Betrage
sind von dem Kommanditkapital des Investmentfonds nach Abschluss der Beitrittsphase abhingig und unterliegen daher Anderungen. Der
Investitions- und Finanzierungsplan geht von einem planmaBigen Kommanditkapital des Investmentfonds in Héhe von 100 Mio. GBP aus.
Das sich daraus ergebende investierbare Kapital wird vollumfanglich fur die Investition in die Anlageobjekte eingesetzt. Die KVG beabsichtigt, den
Investmentfonds ausschlieBlich iiber das Kommanditkapital zu finanzieren. Die nachfolgende Ubersicht stellt die voraussichtliche Mittelherkunft

und Mittelverwendung bei Erreichen des planmaBigen Kommanditkapitals ohne die laufenden Kosten und Vergiitungen dar.

S sowr U emiszel ' aemalsone
AUSGABEAUFSCHLAG" AUSGABEAUFSCHLAG"
A. MITTELVERWENDUNG
I. INVESTITION
1. Anlageobjekte inkl. Anschaffungs- 85.000.000 80.95 % 85.00 %
nebenkosten
Zwischensumme Investition 85.000.000 80,95 % 85,00 %
Il. INITIALKOSTEN
£ Efﬁ”ﬁi‘;g’:ﬁgf&% 12.500.000 11,90 % 12,50 %
2. Konzeption, Prospektierung 3.210.000 3,06 % 321 %
3. Marketing 1.190.000 113 % 119 %
4. Haftung, Geschéftsfiihrung 300.000 0.29 % 0,30 %
Zwischensumme Initialkosten 17.200.000 16,38 % 17,20 %
Il. LIQUIDITATSRESERVE 2.800.000 2,67 % 2,80 %
Summe Mittelverwendung 105.000.000 100,00 % 105,00 %
B. MITTELHERKUNFT
. KOMMANDITKAPITAL 100.000.000 95,24 % 100,00 %
Il. FREMDKAPITAL 0 0% 0%
lll. AUSGABEAUFSCHLAG 5.000.000 4,76 % 5,00 %
Summe Mittelherkunft 105.000.000 100,00 % 105,00 %

Hinweis: In dieser Tabelle wird der Zeitraum vom Vertriebsbeginn bis zum Ende der Beitrittsphase (voraussichtlich 30.06.2024) betrachtet, in der
bei prognosegemaBem Verlauf ein Kommanditkapital des Investmentfonds von 100 Mio. GBP platziert und von den Anlegern eingezahlt wird. In
dieser Darstellung werden die laufenden Kosten nicht berticksichtigt, da sie der Nutzungsphase zuzuordnen sind. Prognosen sind kein verldsslicher

Indikator fir zukiinftige Wertentwicklungen.

*Alle Werte sind gerundet und jeweils inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer ausgewiesen.
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AUSZAHLUNG

Die Auszahlungen an die Anleger sollen grundsatzlich erst zum Ende der Laufzeit des Investmentfonds im Rahmen der Liquidation des Investment-

fonds erfolgen. Laufende Auszahlungen an die Anleger wihrend der Laufzeit des Investmentfonds sind nicht vorgesehen.

Die Laufzeit des Investmentfonds ist bis zum 31.12.2027 befristet. Eine Verldngerung der Laufzeit um insgesamt bis zu zwei Jahre durch Gesellschaf-
terbeschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen méglich. Eine ordentliche Kiindigung der Beteiligung an dem Investmentfonds ist
wahrend der Laufzeit ausgeschlossen, eine auBerordentliche Kundigung aus wichtigem Grund ist hingegen moglich. Es bestehen hinsichtlich der

Beteiligung keine sonstigen Riickgaberechte fur die Anleger.

Es ist ein Gesamtmittelriickfluss von 145 % der Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag/nach Steuern im Vereinigten Konigreich (UK), aber vor
Steuern in Deutschland) prognostiziert. Die verfiigbare Liquiditit des Investmentfonds, die nicht fur Investitionen verwendet wird, bzw. als Liquidi-

tatsreserve vorgesehen ist, soll an die Anleger ausgeschuttet werden.

Durch Veranderungen u. a. der Nettomieteinnahmen und der Verkaufsfaktoren gegeniiber dem mittleren (Basis)Szenario ergibt sich im pessimistischen
Szenario ein rd. 10 % niedrigerer prognostizierter Gesamtriickfluss von 130 % der Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag) und im optimistischen
Szenario ein um rd. 10 % hoherer Gesamtmittelriickfluss von 160 % der Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag) jeweils nach Steuern im Vereinig-

ten Kénigreich (UK), aber vor Steuern in Deutschland.

Die Hohe der Auszahlungen kann variieren; es kann zur Aussetzung von Auszahlungen kommen. Es besteht das Risiko, dass Auszahlungen und Riick-
zahlungen an die Anleger gemindert werden oder vollig ausbleiben oder dass die Riickzahlungen spiter erfolgen, als von der KVG prognostiziert wurde

und von den Anlegern erwartet wird. Siehe dazu auch Abschnitt ,Risikohinweise (Auszug)“ Seite 26 f., dieser Produktinformation.

Hinweis: Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen.

KOSTEN

Die ausfuhrliche und vollstandige Darstellung und Erlauterung der mit dem Investmentfonds verbundenen Vergiitungen und Kosten, sowie der von

der AIF-KVG gezahlten Provisionen ist dem Verkaufsprospekt, Kapitel 9. Investition und Finanzierung, Kosten“ zu entnehmen.

Einzelfallbedingt kdnnen dem Anleger eigene Kosten aus Anlass seiner Beteiligung an dem Investmentfonds entstehen, wie z. B. bei einer Ein-
tragung ins Handelsregister, bei Erwerb, Ubertragung oder VerauBerung des Anteils oder bei der Ausiibung von Mitbestimmungs- und Kontroll-

rechten.

INITIALKOSTEN

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten betrdgt maximal 16,38 % des Ausgabepreises.

Dies entspricht 17,20 % der gezeichneten Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag).

GESAMTKOSTENQUOTE

Die zu erwartende Gesamtkostenquote belduft sich laut Prognose auf bis zu rd. 3,55 % p. a. des Nettoinventarwerts. Bei der hier ausgewiesenen

Gesamtkostenquote handelt es sich um eine Kostenschatzung. Die Gesamtkostenquote kann von Jahr zu Jahr schwanken.

Hinweis: Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen.

23



W

DEUTSCHE FINANCE GROUP

ECKDATEN DES
BETEILIGUNGSANGEBOTS

FONDSTYP

Geschlossener Publikums-AlF/Alternativer Investmentfonds (,AlF)

NAME DES ALTERNATIVEN
INVESTMENTFONDS

DF Deutsche Finance Investment Fund 23 — Club Deal UK Logistik — GmbH & Co.
Geschlossene InvKG (,Investmentfonds*)

ANLAGEOBJEKTE DES
INVESTMENTFONDS

Der Investmentfonds ist als Co-Investor mittelbar in gewerblich genutzte Logistikim-
mobilien, die auf dem Gebiet des Vereinigten Kénigreichs (United Kingdom, nachfol-
gend auch ,UK*) belegen sind (,Anlageobjekte®) investiert. Zum 31.12.2024 umfasst das
Portfolio insgesamt 11 Anlageobjekte im gesamten Vereinigten Koénigreich, mit einem
Schwerpunkt auf wichtigen Knotenpunkten in der Nahe von London und bedeutenden
regionalen Zentren.

Zusdtzlich zu diesen feststehenden Anlageobjekten wird der Investmentfonds mittelbar
als Co-Investor in weitere gewerblich genutzte Logistikimmobilien investieren, die auf
dem Gebiet des Vereinigten Konigreichs (United Kingdom) belegen sind und jeweils eine
Nutzungsflache von mindestens 300 m? aufweisen.

ANLAGEZIEL

Das Anlageziel des Investmentfonds einschlieBlich der finanziellen Ziele ist der Aufbau
eines diversifizierten Portfolios bestehend aus den beschriebenen Anlageobjekten, damit
die Anleger in Form von Auszahlungen (inklusive Kapitalriickzahlung) an den laufenden
Ergebnissen aus der Vermietung der Anlageobjekte sowie an den Erlésen aus der Ver-
auBerung der Anlageobjekte anteilig partizipieren.

GEPLANTES KOMMANDITKAPITAL*

Es ist beabsichtigt, das Kommanditkapital des Investmentfonds wahrend der Beitrittsphase
schrittweise auf plangemiB 100 Mio. Britische Pfund (,GBP*“) zu erhdhen.

BETEILIGUNGSART

Mittelbare Beteiligung an dem Investmentfonds als Treugeber uber die Treuhandkom-
manditistin.

Jederzeitige Moglichkeit des Wechsels in die Stellung eines (Direkt)Kommanditisten nach
dem Ende der Beitrittsphase.

MINDESTBETRAG
DER KOMMANDITEINLAGE

10.000 GBP, hohere Betrage missen durch 1.000 GBP ohne Rest teilbar sein.

AUSGABEAUFSCHLAG (AGIO)

Bis zu 5 % der gezeichneten Kommanditeinlage.

BEITRITTSPHASE

Bis zum 31.12.2025.

EINZAHLUNG DER
GEZEICHNETEN KOMMANDITEINLAGE

Der Gesamtbetrag der Kommanditeinlage zzgl. Ausgabeaufschlag ist innerhalb von 14
Tagen nach Zugang des BegruBungsschreibens des Investmentfonds zu zahlen.

* Fondswihrung: Britische Pfund (,GBP*).



LAUFZEIT DES INVESTMENTFONDS

Befristete Laufzeit bis zum 31.12.2027.

Verlangerung der Laufzeit um insgesamt bis zu zwei Jahre durch Gesellschafter-
beschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen moglich. Eine ordent-
liche Kiindigung der Beteiligung an dem Investmentfonds ist wiahrend der Laufzeit
ausgeschlossen, eine auBerordentliche Kiindigung aus wichtigem Grund ist hingegen
moglich. Es bestehen hinsichtlich der Beteiligung keine sonstigen Rickgaberechte
fur die Anleger.

PROGNOSTIZIERTER
GESAMTMITTELRUCKFLUSS

145 % der Kommanditeinlage

(ohne Ausgabeaufschlag/nach Steuern im Vereinigten Kénigreich (UK), aber vor Steuern in
Deutschland)

Die verfigbare Liquiditat des Investmentfonds, die nicht fur Investitionen verwendet wird
bzw. als Liquiditdtsreserve vorgesehen ist, soll an die Anleger ausgeschittet werden.

Durch Veranderungen u. a. der Nettomieteinnahmen und der Verkaufsfaktoren gegen-
uber dem mittleren (Basis)Szenario ergibt sich im pessimistischen Szenario ein um rd. 10
% niedrigerer prognostizierter Gesamtriickfluss von 130 % der Kommanditeinlage (ohne
Ausgabeaufschlag) und im optimistischen Szenario ein um rd. 10 % hoherer Gesamtmittel-
riickfluss von 160 % der Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag) jeweils nach Steuern
im Vereinigten Kénigreich (UK), aber vor Steuern in Deutschland. Bei den dargestellten
Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der zukinftigen Wertentwicklung, die auf Basis
von Veranderungen u. a. der Nettomieteinnahmen und der Verkaufsfaktoren erfolgt und
kein exakter Indikator ist. Wie viel der Anleger wirklich erhilt, hdngt davon ab, wie sich der
Markt entwickelt und wie lange die Beteiligung gehalten wird. Die Daten der Vergangenheit
und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir zukunftige Wertentwicklungen.

Die Hohe der Auszahlungen kann variieren; es kann zur Aussetzung von Auszahlungen kom-
men. Es besteht das Risiko, dass Auszahlungen und Riickzahlungen an die Anleger gemindert
werden oder vollig ausbleiben oder dass die Rickzahlungen spater erfolgen, als von der
KVG prognostiziert wurde und von den Anlegern erwartet wird.

STEUERLICHE EINKUNFTSART

Einkunfte aus Kapitalvermogen, die derzeit dem besonderen Steuersatz in Hohe von
25 % zzgl. Solidarititszuschlag in Hohe von 5,5 % (sowie ggfs. der Kirchensteuer) unter-
liegen, sofern der Anleger als natirliche Person in Deutschland unbeschrinkt steuer-
pflichtig ist und die Beteiligung an dem Investmentfonds im Privatvermogen hdlt.

KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT (,KVG*)

DF Deutsche Finance Investment GmbH

HINWEIS: Der Anleger leistet seine Kommanditeinlage in GBP. Infolgedessen kann die Rendite aufgrund von Wechselkursschwan-

kungen steigen oder fallen.
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INVESTMENT HIGHLIGHTS

CLUB DEAL -
EXKLUSIVER ZUGANG
ZU LOGISTIKIMMOBILIEN

Uber diesen institutionellen Club Deal der DEUT-
SCHE FINANCE GROUP erhalten Privatanleger
Zugang zur Assetklasse ,Logistikimmobilien® und
investieren gemeinsam mit institutionellen In-
vestoren in ein Portfolio an Logistikimmobilien in

GroBbritannien.

DIVERSIFIZIERTES
LOGISTIKIMMOBILIEN-
PORTFOLIO UK

AKTIVES Das Gesamtportfolio bestand zum Jah-

resende 2024 aus 11 Anlageobjekten und

ASSETMANAGEMENT ALS insgesamt 70 Mieteinheiten und ver-
WERTSTEIGERUNGS- fugt Gber eine vermietbare Nutzfliche
STRATEGIE von insgesamt rund 1.041.850 sq ft (rund
96.780 m?).

Die Rendite entsteht durch Management-

maBnahmen an den Anlageobjekten und

nicht allein durch Marktsteigerungen. Ty-

pische WertsteigerungsmaBnahmen sind

das Anheben der bestehenden Mieten

auf Marktniveau, sowie Umbauten unter

anderem zur Steigerung der Energieeffi-

zienz der Gebdude.

ATTRAKTIVE LAUFZEIT

LOGISTIKIMMOBILIEN SIND
ESSENTIELL FUR INDUSTRIE,
HANDEL UND VERSORGUNG

PrognosegemdBe Laufzeit bis zum
31.12.2027 mit Verldngerungsoption,

um insgesamt bis zu zwei Jahre.

Logistikimmobilien dienen der Versorgung der
Bevolkerung mit lebensnotwendigen Gitern und
erfillen damit eine wichtige Aufgabe fir die Ge-
sellschaft.

Hinweis: Die Daten der Vergangenheit und Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen.
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RISIKOHINWEISE (AUSZUG)

Die vorliegende Beteiligung an dem Invest-
mentfonds ist auf Grund ihres Charakters
einer unternehmerischen Beteiligung mit
verschiedenen Risiken, sowohl auf Ebene
des Investmentfonds, der Zweckgesell-
schaft, der Beteiligungsgesellschaft, der
Joint-Venture-Gesellschaft, des Trust sowie
der Objektgesellschaften im Rahmen der
Investitionsstruktur der Anlageobjekte wie
auch des Anlegers, verbunden. Die Risiken
konnen sich nachteilig auf die Ruckflisse

der Anleger auswirken.

MEHRSTOCKIGE BETEILIGUNGS-
STRUKTUR

Durch die mehrstockige Beteiligungsstruk-
tur des Investmentfonds kénnen die Risiken
auf verschiedenen Beteiligungsebenen auf-
treten. Da sowohl die zwischengeschaltete
Zweckgesellschaft, die Beteiligungsgesell-
schaft, die Joint-Venture-Gesellschaft, der
Trust als auch die Objektgesellschaft ihren
Sitz im Ausland haben, sind auch Auslands-

risiken einschlagig.

Der Investmentfonds wird als Co-Investor
im Rahmen der Investitionsstruktur an den
Anlageobjekten mittelbar als Minderheits-
gesellschafter beteiligt sein. Als Minder-
heitsgesellschafter sind die Mitsprache-
rechte und Einflussnahmemaoglichkeiten
des Investmentfonds auf Ebene der Ge-
sellschaften in der Investitionsstruktur be-

grenzt.

MARKT- UND STANDORT-
ENTWICKLUNG

Regionale EinflussgroBen sowie allgemei-
ne wirtschaftliche Entwicklungen koénnen
die mittelbare Immobilieninvestitionen des
Investmentfonds maBgeblich beeinflussen.
So kann eine negative Marktentwicklung
die Vermietungssituation und die Wert-
haltigkeit der Anlageobjekte unabhdngig
von deren Eigenschaften verschlechtern, da

beispielsweise die Nachfrage nach Logistik-
flichen an den jeweiligen Standorten der

Anlageobjekte zuriickgeht.

VERMIETUNG, LEERSTAND

Ausbleibende oder verringerte Mieteinnah-
men, Leerstandszeiten, sowie die im Zu-
sammenhang mit etwaigen Mieterwechseln
oder Anschlussvermietungen etwaig not-
wendigen Umbau- oder RenovierungsmaB-
nahmen und sonstige damit verbundene
Kosten (z. B. Maklergebuhren) kénnen das
wirtschaftliche Ergebnis der Anlageobjekte
schmdlern. Auch kénnen geringere Miet-
einnahmen als prognostiziert unter Um-
standen im Rahmen der VerduBerung der
Anlageobjekte zu einem geringeren Ver-
duBerungserlos fuhren, da die erzielbaren
Mieteinnahmen ein wichtiger Faktor bei

der Bestimmung des Verkaufspreises sind.

INSTANDHALTUNG,

INSTANDSETZUNG

Hinsichtlich der bereits feststehenden An-
lageobjekte sind Sanierungs- und Revitali-
sierungsmaBnahmen in teilweise erhebli-
chen Umfang geplant, um die erzielbaren
Mieteinnahmen sowie den Wert der An-
lageobjekte deutlich zu steigern. Diesbe-
zlglich besteht das Risiko, dass es bei den
geplanten MaBnahmen zu Kosteniber-
schreitungen kommt, bzw. die Kosten nicht
in ausreichender Hohe kalkuliert wurden,
insbesondere wenn die Anlageobjekte wéh-
rend der Ausfuhrung der Sanierungs- und
Revitalisierungsarbeiten weiterhin von den

Mietern genutzt werden.

WERTENTWICKLUNG, VOLATILITAT

Die nachhaltige Ertragskraft und die Wert-
entwicklung der Anlageobjekte sind nicht
vorhersehbar. Sie werden von zahlreichen
Faktoren, wie Standort und Standortent-
wicklung, demografische Entwicklung, Zu-

stand und Ausstattung der Anlageobjekte,

alternative Nutzungsmaoglichkeiten, techni-
scher Fortschritt, Mietentwicklung und Ver-
mietungsstand sowie den wirtschaftlichen
und steuerlichen Rahmenbedingungen, be-
einflusst.

BESONDERE LIQUIDATIONS- BZW.
VERAUSSERUNGSRISIKEN

Der Erfolg eines Verkaufsprozesses ist we-
sentlich von verschiedenen Faktoren ab-
hangig wie z. B. der Bonitdt des Kaufers,
langen Verkaufsverhandlungen, oder auch
mangelnder Nachfrage. Hierdurch kénnen
sich die Laufzeit oder die Liquidation des
Investmentfonds verldngern und geplante
Auszahlungen an die Anleger verzégern
bzw. in geringerer Hohe als erwartet anfal-

len oder im duBersten Fall entfallen.




HANDELBARKEIT DER ANTEILE, KEIN
ZWEITMARKT

Fir geschlossene Investmentvermogen wie
dem Investmentfonds besteht kein geregel-
ter Markt, der mit dem Markt bei borslichen
Wertpapieren vergleichbar wiére. Die Be-
teiligung an diesem Investmentfonds
ist aufgrund ihres illiquiden Charakters
nicht fur Anleger geeignet, die tuber ihre
Einlage vor Ende der Laufzeit des Invest-
mentfonds bzw. vor Ablauf der progno-
segemadBen Laufzeit vollstaindig oder teil-

weise verfligen mochten.

MAXIMALES RISIKO
Das maximale Risiko eines Anlegers be-
steht, insbesondere im Falle einer Fremd-

finanzierung seiner Beteiligung, aus dem

Totalverlust seiner geleisteten Kommandit-
einlage nebst Ausgabeaufschlag zuzlglich
vergeblicher Aufwendungen fir Nebenkos-
ten und etwaiger Steuerzahlungen nebst
Zinsen. Dies kann in letzter Konsequenz
auch zur Privatinsolvenz des Anlegers fiih-
ren und somit bis hin zum Verlust seines

sonstigen Privatvermogens.

HINWEIS: Fir die Anlageentscheidung
des Anlegers sollten alle in Betracht kom-
menden Risiken einbezogen werden, die
an dieser Stelle nicht vollstindig und ab-
schlieBend erlautert werden konnen. Eine
ausfihrliche Darstellung der Risiken ist aus-
schlieBlich dem Verkaufsprospekt in Kapitel

8 ,Risiken“ zu entnehmen.

EXEMPLARISCHE DARSTELLUNG
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